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Acta num. 03/2026.
Sesion ordinaria da Xunta de Goberno Local
do 3 de marzo de 2026.

ASISTENTES:

Pablo Lago Sanmartin.
Sandy Marie Cebral Gomez.
José Antonio Vidal Gonzalez.
Maria Rosa Romero Farifia.
Carlos Noya Pereira.

Na alcaldia da Casa do Concello de Brion, &s 14:00 horas do 3 de marzo de 2026, reunironse
en primeira convocatoria os/as sefiores/as concelleiros/as membros da Xunta de Goberno
Local deste concello que se relacionan, para celebraren sesion ordinaria.

Preside o sefior alcalde Pablo Lago Sanmartin, e asiste como secretario Javier Nieves
Gonzaélez, secretario do concello.

Abrese a sesion cos seguintes asuntos:

1°) APROBACION DA ACTA DA SESION ANTERIOR NUM. 02/2026, DO 17/02/2026.
2°) COMUNICACIONS PREVIAS OBRAS.

3°) COMUNICACION PREVIA PRIMEIRA OCUPACION.

4°) COMUNICACION PREVIA DE INICIO DE OBRAS.

5°) LICENZAS DE OBRA MENOR.

6°) LICENZAS DE OBRA MAIOR.

7°) MODIFICACION DE LICENZA DE OBRA MAIOR.

8°) CAMBIO DE TITULARIDADE LICENZA DE OBRA MAIOR.
9°) PRORROGA DE COMUNICACION PREVIA OBRAS.

10°) LICENZA DE VAO PERMANENTE.

11°) ROGOS E PREGUNTAS.

PRIMEIRO.- APROBACION DA ACTA DA SESION ANTERIOR NUM. 02/2026, DO
17102/2026.

Acérdase por unanimidade a aprobacion da acta da xunta anterior do dia 17.02.2026, acta
nam. 02/2026.

SEGUNDO.- COMUNICACIONS PREVIAS OBRAS.

a) Deuse conta dunha comunicacion previa asinada por José Carlos Taibo Rivera, que di
actuar en representacion de ASTRID ALEJANDRA CAAMANO GEORGE, na que comunica
gue vai executar obras de acondicionamento no local n® 7, do edificio comercial sito entre a
Avda. de Noia n° 16 e a Avda. dos Anxeles n° 38, para destinalo a saloén de beleza (salon de
ufias), consonte co proxecto redactado polo arquitecto Eugenio Torreira Pais, asinado en data
02.02.2026 e documentacién complementaria asinada en data 12.02.2026.

A edificacion (referencia catastral 6349310NH2465S0058SA) na que se van executar as obras
atoépase dentro dun ambito de solo urbano consolidado, séndolle de aplicacién a ordenanza
UC-1.

A Xunta de Goberno Local, a vista do informe do arquitecto municipal, por unanimidade,
acorda:
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1°) Tomar cofiecemento e autorizar as obras, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros, coas seguintes condicions:

-. Os prazos para o inicio e final das obras amparadas nunha comunicacién previa, non
poderan exceder de tres meses e un ano respectivamente, segundo o establecido no artigo
363.1 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

-. Rematadas as obras debera presentar comunicacion previa de actividade debendo achegar a
seguinte documentacion: certificacion final de obra asinada polo autor do proxecto de
acondicionamento.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:
.- Imposto sobre construciéns, instalacions e obras (ICIO): 144,00 euros.

.- Taxa de tramitacién de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.

Total: 208,57 euros.

b) Deuse conta dunha comunicacién previa asinada por MARIA CONSUELO CAMINO
VILLAVERDE, na que comunica que vai derrubar un caseto de 36 m?, executado con muros de
fabrica de bloque sen revestir e cuberta de fibrocemento, sito no lugar de A Telleira n° 6
(Bastavales).

A parcela (referencia catastral 9427601NH2492N0001JF) onde se pretenden executar as obras
atoépase dentro dun ambito clasificado polo PXOM como solo de nucleo rural, séndolle de
aplicacion a ordenanza NRL-1 para as areas consolidadas pola edificacion.

A Xunta de Goberno Local, a vista do informe emitido polo arquitecto municipal, por
unanimidade, acorda:

1°) Tomar cofiecemento e autorizar as obras, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros, coa seguinte condicion:

-. Os prazos para o inicio e final das obras amparadas nunha comunicacién previa, non
poderan exceder de tres meses e un ano respectivamente, segundo o establecido no artigo
363.1 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:
.- Imposto sobre construciéns, instalacions e obras (ICIO): 16,47 euros.

.- Taxa de tramitacién de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.

Total: 81,04 euros.

c¢) Deuse conta dunha comunicacion previa asinada por FRANCISCO MANUEL SENORIS
CARBALLO, na que comunica que vai executar obras en dudas parcelas sitas no lugar de
Tembra, consistentes en:

-. Edificacion auxiliar (alpendre), dunha Unica planta e de escasa entidade construtiva, cunha
superficie de 50 m?, a construir en fabrica de blogue revestido e pintado e cuberta plana,
situada a mais de 5 metros dos lindeiros e a mais de 4 metros do eixe do vial, a executar na
parcela con referencia catastral 15013B501002260000ML

-. Peche, en fabrica de bloque revestido e pintado e arame por enriba, afastado a mais de 4
metros do eixe do vial, con dous portaldns de acceso, a executar na parcela catastral
15013B501002260000ML e na parte que se sitla fora da proteccién de leitos da parcela
catastral 15013B501002250000MP.
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As parcelas onde se pretenden executar as obras aséntanse sobre un ambito de solo
clasificado polo PXOM como solo rastico e parte da parcela coa referencia catastral
15013B501002250000MP, situase dentro da zona de proteccién de leitos dun rego.

A Xunta de Goberno Local, & vista do informe da arquitecta municipal, por unanimidade,
acorda:

1°) Tomar cofiecemento e autorizar as obras, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros, coas seguintes condicions:

-. A altura maxima do peche sera de 1,50 m.

-. Os prazos para o inicio e final das obras amparadas nunha comunicacion previa, non
poderan exceder de tres meses e un ano respectivamente, segundo o establecido no artigo
363.1 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:
.- Imposto sobre construciéns, instalacions e obras (ICIO): 412,50 euros.

.- Taxa de tramitacién de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.

Total: 477,07 euros.

d) Deuse conta dunha comunicacion previa asinada por Manuel Garcia Martinez, que di actuar
en representacion de JOSE MANUEL CALVO MARTINEZ, na que comunica que vai instalar
placas fotovoltaicas (14) para autoconsumo na vivenda sita no lugar de Brans de Abaixo n° 39
— Brion. As placas, segundo a memoria técnica asinada por Manuel Garcia Martinez, en data
16.02.2026, instalaranse sobre a cuberta plana da vivenda, suxeitas mediante unha
subestrutura de aluminio.

A vivenda (referencia catastral 7066205NH2476N0001JT) onde se pretenden executar as
obras at6pase dentro dun ambito clasificado polo PXOM como solo de nicleo rural, séndolle de
aplicacion as normas para as areas non consolidadas pola edificacion.

A Xunta de Goberno Local, & vista do informe emitido polo arquitecto municipal, por
unanimidade, acorda:

1°) Tomar cofiecemento e autorizar as obras, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros, coa seguinte condicion:
-. Os prazos para o inicio e final das obras amparadas nunha comunicacién previa, non
poderan exceder de tres meses e un ano respectivamente, segundo o establecido no artigo
363.1 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

2°) Aprobar as seguintes liquidaciéns de tributos devengados polo expediente:
.- Imposto sobre construcions, instalacions e obras (IC10): 110,00 euros.

.- Taxa de tramitacién de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.

Total: 174,57 euros.

TERCEIRO.- COMUNICACION PREVIA PRIMEIRA OCUPACION.

a) Deuse conta dunha comunicacion previa asinada por Francisco Javier Fernandez
Echeverria, que di actuar en representacion de DANIEL NEO QUINTANS, na que comunica a
primeira ocupacion da vivenda situada en Pifieiro 43 — Os Anxeles.
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Antecedentes:

1. Con data 03.08.2021 a Xunta de Goberno Local concedeulle licenza a AMARA GONZALEZ
NOYA e DANIEL NEO QUINTANS, para construir unha vivenda unifamiliar e piscina en Buio
19, Os Anxeles, segundo proxecto basico e de execucion asinado polo arquitecto Francisco
Javier Fernandez Echeverria, visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia o
16.06.2021 e documentacion complementaria visada o 20.07.2021 (expediente 2103510).

2. Con data 04.07.2023 a Xunta de Goberno Local rectificou un erro material no acordo da
Xunta de Goberno Local sinalada, nos seguintes termos: onde di Buio 19, Os Anxeles, debe
dicir: Pifieiro 43, Os Anxeles.

A Xunta de Goberno Local, & vista do informe favorable emitido pola arquitecta municipal e do
certificado final de direccion de obra asinado polo arquitecto F. Javier Fernandez Echeverria
con data 22.04.2025, visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia con data 11.09.2025,
acorda por unanimidade:

1°) Tomar coflecemento e autorizar a primeira ocupacion comunicada, deixando a salvo o
dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:
-. Taxa pola comunicacién previa de primeira ocupacion: 96,85 euros.
Total: 96,85 euros.

CUARTO.- COMUNICACION PREVIA DE INICIO DE OBRAS.

a) Deuse conta dunha comunicacion previa asinada por Maria Dolores Blanco Pouso, que di
actuar en representacion de JENNIFER SUMAY GARCIA e ALVARO GANDARILLAS DE LA
FUENTE, solicitando autorizacién para o inicio das obras de construcion dunha vivenda,
edificacion complementaria e pérgola, en Guitiande 73 — Os Anxeles.

Antecedentes:

1. Con data 03.06.2025 a Xunta de Goberno Local concede licenza a ROSA MARIA GARCIA
CARBIA e LUIS SUMAY VIDAL, para a construcién dunha vivenda unifamiliar, edificacion
complementaria e pérgola en Guitiande 73 — Os Anxeles, segundo proxecto basico asinado
pola arquitecta Maria Dolores Blanco Pouso con data maio de 2025.

2. Con data 16.12.2025 a Xunta de Goberno Local toma cofiecemento e autoriza o cambio de
titularidade da licenza de obra concedida por pola Xunta de Goberno Local do 03.06.2025,
deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros, pofiendo como titular da
licenza de obra en Guitiande 73 — Os Anxeles a JENNIFER SUMAY GARCIA, que queda
subrogada en todos os dereitos e obrigas derivados deste expediente.

3. Con data 24.02.2026 achega comunicacion previa para o inicio das obras, acompafada de
documentaciéon correspondente, a nome de JENNIFER SUMAY GARCIA e ALVARO
GANDARILLAS DE LA FUENTE.

A Xunta de Goberno Local, & vista dos informes favorables emitidos pola arquitecta municipal e
polo asesor xuridico urbanistico do concello, por unanimidade, acorda:

1°) Tomar cofiecemento da presentacién do proxecto de execucion asinado pola arquitecta
Maria Dolores Blanco Pouso, visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia o 05.02.2026
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(expte. nim. 2503431) e documentacion complementaria (oficio de direccién de obra, oficio de
direccién de execucién da obra e nomeamento do coordinador de seguridade e saude), que
desenvolve o proxecto basico que conta con licenza outorgada pola Xunta de Goberno Local
de data 03.06.2025, e autorizar o inicio das obras.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:
.- Taxa de tramitacion de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.
Total: 64,57 euros.

QUINTO.- LICENZAS DE OBRA MENOR.

a) Deuse conta dunha instancia presentada por David Alonso Gregoris, que di actuar en
representacion de UFD DISTRIBUCION ELECTRICIDAD, S.A., na que solicita licenza para
realizar obras de infraestrutura soterrada de lifia de baixa tension para dar subministro eléctrico
de 9,20 Kw a unha vivenda unifamiliar sita no lugar de Brans de Abaixo n° 42 - Brién, abrindo
unha gabia de 4 ml, sobre un vial municipal segundo o proxecto asinado polo enxefieiro técnico
industrial Antonio Javier Sabin Vazquez en data 14.11.2025.

A vivenda obxecto de subministro (referencia catastral 7166842NH2476N0001TT) situase
dentro dun &mbito de solo clasificado polo PXOM como solo de nucleo rural, séndolle de
aplicacién as normas para as areas non consolidadas pola edificacion.

A Xunta de Goberno Local, & vista do informe favorable do arquitecto municipal, por
unanimidade, acorda:

1°) Conceder a licenza de obras solicitada, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros, coas seguintes condicions:

.- Debera repofierse o pavimento dos viais nas mesmas condicidéns técnicas en que se atopa
actualmente e non se poden causar danos & via publica, debendo responder en calquera caso
o promotor, dos danos que se poidan producir sobre os elementos ou servizos publicos
existentes.

.- Como garantia, imponse un aval bancario por importe de 91,02 €, que se imputara ao aval
global nimero 9340.03.2509855-91, emitido por CaixaBank, S.A. e presentado no Concello o
04/04/2022, r.e. 202200000000943.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:
.- Imposto sobre construciéns, instalacions e obras (ICIO): 18,20 euros.

.- Taxa de tramitacién de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.

Total: 82,77 euros.

b) Deuse conta dunha instancia presentada por David Alonso Gregoris, que di actuar en
representacion de UFD DISTRIBUCION ELECTRICIDAD, S.A., na que solicita licenza para
realizar obras de infraestrutura soterrada de lifia de baixa tension para dar subministro eléctrico
de 6,90 Kw a unha vivenda unifamiliar sita no lugar de Perros n° 33 — Os Anxeles, abrindo unha
gabia de 10 ml, sobre un vial municipal segundo o proxecto asinado polo enxefieiro técnico
industrial Antonio Javier Sabin Vaquez en data 03.12.2025.

A vivenda obxecto de subministro (referencia catastral 15013B505012230001QS) situase
dentro dun ambito de solo clasificado polo PXOM como solo rastico apto para urbanizar que de
acordo coa Disposicién transitoria primeira da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia,
aplicaraselle o réxime de solo rustico da citada lei.

A Xunta de Goberno Local, & vista do informe favorable do arquitecto municipal, por
unanimidade, acorda:
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1°) Conceder a licenza de obras solicitada, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros, coas seguintes condicions:

.- Debera repofierse o pavimento dos viais nas mesmas condicidéns técnicas en que se atopa
actualmente e non se poden causar danos & via publica, debendo responder en calquera caso
o promotor, dos danos que se poidan producir sobre os elementos ou servizos publicos
existentes.

.- Como garantia, imponse un aval bancario por importe de 132,60 €, que se imputara ao aval
global nimero 9340.03.2509855-91, emitido por CaixaBank, S.A. e presentado no Concello o
04/04/2022, r.e. 202200000000943.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:
.- Imposto sobre construciéns, instalacions e obras (ICIO): 26,52 euros.

.- Taxa de tramitacién de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.

Total: 91,09 euros.

c) Deuse conta dunha instancia presentada por MARIA DEL CARMEN VILANOVA VAZQUEZ,
na que solicita licenza para reparar un tramo do muro de mamposteria granitica, de menos de
seis metros, fronte a rla Pedrifias no lugar de Pedrouzos, Brién. A reparacién consistira en
repofier coa mesma pedra a parte interior caida mantendo a altura actual do mesmo sobre o
vial municipal (1.10 m) garantindo asi as condiciéns de seguridade estrutural do mesmo.

A parcela parcela onde se pretenden executar as obras, atépase dentro da delimitacion de solo
clasificado como solo urbano consolidado, séndolle de aplicacion a ordenanza UC-1, e sitlase
dentro da contorna de afeccién dun ben catalogado polo PXOM, concretamente a “Antiga
Escola Unitaria de Pedrouzos” clave identificativa (BE12), con nivel de proteccién estrutural.

En virtude do establecido polo artigo 39 da Lei 5/2016, de 4 de maio, de Patrimonio Cultural de
Galicia esta actuacion non necesita da autorizacion previa en materia de patrimonio cultural,
correspondéndolle ao concello a sta autorizacién, baixo o procedemento establecido no artigo
142.2.b. da Lei 2/2026, de 10 de febreiro, do solo de Galicia, segundo informe do arquitecto
municipal.

A Xunta de Goberno Local, & vista dos informes favorables emitidos polo arquitecto municipal e
polo asesor xuridico urbanistico do concello, por unanimidade, acorda:

1°) Conceder a licenza de obras solicitada, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros, coas seguintes condicions:

1. A contorna de proteccion debe manterse cos seus valores ambientais, polo que as
intervencidns que se realicen deben resultar harmoniosas coas condicions caracteristicas do
ambito. Deberan procurar a sUa integraciébn en materiais, sistemas construtivos, volume,
tipoloxia e cromatismo, asi como garantir a contemplacion adecuada do ben.

2. En concreto, teranse en conta 0s seguintes criterios especificos, sen prexuizo da aplicacién
de criterios de viabilidade para a implantaciéon e desenvolvemento de intervenciéns e
actividades:

a) Procurarase evitar os movementos de terras que supofian unha variacion significativa da
topografia orixinal da contorna.

b) Procurarase a slia compatibilidade cos elementos configuradores da estrutura territorial
tradicional, como son a rede de camifios, os muros de peche, sebes, tapias, noiros e outros
semellantes.

c) Empregaranse materiais, solucions construtivas e caracteristicas dimensionais e tipoloxicas
en coherencia co ambito en calquera tipo de intervencion.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:
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.- Imposto sobre construciéns, instalacions e obras (ICIO): 18,00 euros.
.- Taxa de tramitacion de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.
Total: 82,57 euros.

SEXTO .- LICENZAS DE OBRA MAIOR.

a) Deuse conta dunha instancia presentada por Clara Sabin Otero, que di actuar en
representacion de  MARIA DEL PILAR NIMO IGLESIAS, solicitando licenza para a
rehabilitacién e ampliacion dunha edificacion e cambio de uso a vivenda en Gontade 17 — Os
Anxeles, segundo proxecto basico e de execucion asinado pola arquitecta Clara Sabin Otero,
visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia con data 09.04.2025, documentacion
complementaria visada con data 08.05.2025 (expte. 2501955) e anexo de data agosto 2025.

A parcela onde se van executar as obras (referencia catastral 5533901NH2453S0001UM)
emprazase sobre un &mbito de solo con duas clasificaciéns:

- 255,30 m? en solo de ndcleo rural para as areas consolidadas pola edificacion (NRL-1),
séndolle de aplicacion a ordenanza n® 8 do PXOM.

- 45,70 m? en solo de nucleo rural para as areas non consolidadas pola edificacion (NRL-2),
séndolle de aplicacion a ordenanza n° 8 do PXOM.

A Xunta de Goberno Local, & vista dos informes favorables emitidos pola arquitecta municipal e
polo asesor xuridico urbanistico do concello, por unanimidade, acorda:

1°) Conceder a licenza solicitada, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros, coas seguintes condicions:

-. A obra axustarase estritamente ao proxecto basico e de execucién asinado pola arquitecta
Clara Sabin Otero, visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia con data 09.04.2025,
documentacién complementaria visada con data 08.05.2025 (expte. 2501955) e anexo de data
agosto 2025.

-. Como garantia da urbanizacion do espazo de cesion ao concello dos terreos destinados a
viais fora das alifiacions establecidas no planeamento, art. 24 da Lei 2/2016 do solo de Galicia,
(12,80 m? asinados en documento administrativo de cesion), que implica a pavimentacion do
espazo de cesion en todo o fronte da parcela, a execucién das conexions de abastecemento e
saneamento, a recollida de pluviais con tubo de seccién 40 cm. e a canalizacion do alumeado
publico, deberan aportar aos efectos aval ou fianza en metalico por un importe de 900,00 €,
gue os interesados deberan presentar no concello con caracter previo a expedicion da licenza
urbanistica.

-. A obtencién da licenza para a rehabilitacién, ampliacién e cambio de uso, non implica licenza
para o peche, para o que debera facer unha nova solicitude.

-. Nas obras que se executasen sen licenza ou con inobservancia das suas condicions seran
sancionadas por infraccion urbanistica as persoas fisicas ou xuridicas responsables delas en
calidade de promotor das obras, propietarios dos terreos ou empresario das obras, e o0s
técnicos redactores do proxecto e directores das obras.

-. Se o director da obra deixa de actuar nela debe pofielo en cofiecemento do concello no prazo
de 3 dias, mediante oficio debidamente visado polo colexio oficial. Os propietarios estan
obrigados a nomear seguidamente un novo facultativo, comunicandoo por escrito ao concello
mediante a oportuna folla de encargo, tamén visada. De non cumprirse este tramite, a alcaldia
ordenara a inmediata suspension das obras.

-. Sera requisito indispensable dispor a pé de obra de copia autorizada da licenza municipal e a
colocacién dun cartel indicador no que se faga constar o nome e os apelidos das persoas
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técnicas e directoras e do contratista, ordenanza que se aplica, usos aos que se vai destinar a
construcién, a data de expedicion da licenza, o prazo de execucién das obras, nUmero de
plantas autorizadas e o nimero de expediente.

-. Os prazos de iniciacion, interrupcion maxima e finalizacion das obras, de acordo co
establecido no artigo 145 da Lei 2/2016, do solo de Galicia: seis meses para iniciar, seis meses
de interrupcién e tres anos para rematar a obra, contados os de inicio e remate desde o dia
seguinte ao da notificacibn ao interesado do outorgamento da licenza. No caso de
incumprimento dos prazos citados procederase a incoacion do expediente para a declaracién
de caducidade da licenza. Os ditos prazos poderan prorrogarse a solicitude do titular da licenza
sempre e cando a licenza sexa conforme coa ordenacion urbanistica vixente no momento da
concesion da prérroga. Cada prdrroga que se solicite non podera ser por un prazo superior ao
inicialmente acordado. No suposto de edificaciéns iniciadas, a concesion da prérroga estara
condicionada a que a edificacion sexa rematada exteriormente.

-. Durante a execucién da obra adoptaranse todas as medidas de seguridade e saude laboral
establecidas na normativa vixente, tanto respecto a edificacion como a via publica.

-. Os escombros e provisiéns de materiais non poderan amorearse na via publica.

-. Dara cumprimento ao artigo 4.c do Real Decreto 105/2008, polo que se regula a producion e
xestion dos residuos de construciéon e demolicion, referente as obrigas do produtor de residuos
de construcién e demolicién: dispofier da documentacidon que acredite que os residuos de
construcién e demolicidon realmente producidos nas siias obras foron xestionados, no seu caso,
na obra ou entregados a unha instalacion de valorizacién ou de eliminacién para o seu
tratamento por xestor de residuos autorizado.

-. Unha vez rematadas as obras debera presentar a correspondente comunicacién previa de
primeira ocupacion da totalidade do edificado ( artigo 146.1. f) e g) da Lei 2/2016, do solo de
Galicia).

Asemade, ac6rdase tamén por unanimidade, consonte co informe da arquitecta municipal, a
aceptacion da cesion efectuada de: 12,80 m?, destinados a regularizacién do viario, previsto no
artigo 24.2) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, que se formulou en documento
administrativo con data 16 de febreiro de 2026.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:

.- Imposto sobre construcions, instalacions e obras (ICIO) provisional: 1.280,56 euros.
.- Taxa de tramitacién de licenzas urbanisticas: 96,03 euros.

Total: 1.376,59 euros.

b) Deuse conta dunha instancia presentada por Proyectopia S.L., que di actuar en
representacion de SYLVIE CARDENOSO TALAVERA e RAMON ANDRES QUESADA
PLASENCIA, solicitando licenza para a construciéon dunha vivenda unifamiliar en Guisande 51
— Os Anxeles, segundo proxecto basico sen visar asinado polo arquitecto Victor Manuel Hermo
Sanchez, con data 13.02.2026.

A parcela onde se van executar as obras (referencia catastral 6534609NH2463S0001HR)
emprazase sobre un ambito de solo clasificado como solo de nicleo rural, séndolle de
aplicacion a ordenanza n° 8 do PXOM (NRL-2).

A Xunta de Goberno Local, & vista dos informes favorables emitidos pola arquitecta municipal e
polo asesor xuridico urbanistico do concello, por unanimidade, acorda:

1°) Conceder a licenza solicitada, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros, coas seguintes condicions:

-. Consonte co disposto no artigo 143.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia, o inicio das obras autorizadas esixirA a presentacion no concello dunha
comunicacion previa, acompafiada do correspondente proxecto de execucién e da
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documentacion complementaria que proceda (oficio de direccion da obra, oficio de
direcciéon da execucion da obra e nomeamento do coordinador de seguridade e saude).

Coa devandita comunicacion previa achegarase, ademais, un documento asinado pola
persoa técnica que redactase o proxecto de execucion, onde sinale que este se axusta e
desenvolve as determinaciéns do proxecto basico que serviu para a concesién da
licenza sen introducir modificaciéns substanciais.

Se o proxecto de execuciéon modifica de forma substancial o proxecto basico autorizado,
a persoa interesada debera solicitar previamente a modificaciéon da licenza outorgada
coa documentacion esixida, e non podera iniciar a obra en tanto non a obtefa.

Para estes efectos, teran a consideracion de modificaciéns substanciais do proxecto
basico os cambios de uso, asi como aquelas que afecten as condiciéns de volume e
forma dos edificios, a posicidon e ocupacion do edificio na parcela, a edificabilidade, as
alturas, os retranqueos e a separacion a linde, o namero de vivendas, as condiciéns de
seguridade e outras de analoga incidencia.

-. A obra axustarase estritamente ao proxecto basico sen visar asinado polo arquitecto Victor
Manuel Hermo Sanchez, con data 13.02.2026.

-. Como garantia da urbanizacion do espazo de cesién ao concello dos terreos destinados a
viais fora das alifiaciéns establecidas no planeamento (aceptados pola Xunta de Goberno Local
de data 20.12.2022), que implica a pavimentacion do espazo de cesion en todo o fronte da
parcela, (formacion de beirarrta de 1,80 m de ancho), a execucion das conexiéns de
abastecemento e saneamento, a recollida de pluviais con tubo de seccibn 40 cm. e a
canalizacién do alumeado publico, deberdn aportar aos efectos aval ou fianza en metalico por
un importe de 900,00 €, que os interesados deberdn presentar no concello con caracter previo
a expedicion da licenza urbanistica.

-. A obtencién da licenza para a vivenda unifamiliar, non implica licenza para o peche, para o
gue debera facer unha nova solicitude.

-. Nas obras que se executasen sen licenza ou con inobservancia das suas condiciéns seran
sancionadas por infraccion urbanistica as persoas fisicas ou xuridicas responsables delas en
calidade de promotor das obras, propietarios dos terreos ou empresario das obras, e o0s
técnicos redactores do proxecto e directores das obras.

-. Se o director da obra deixa de actuar nela debe pofielo en cofiecemento do concello no prazo
de 3 dias, mediante oficio debidamente visado polo colexio oficial. Os propietarios estan
obrigados a nomear seguidamente un novo facultativo, comunicandoo por escrito ao concello
mediante a oportuna folla de encargo, tamén visada. De non cumprirse este trdmite, a alcaldia
ordenard a inmediata suspension das obras.

-. Serd requisito indispensable dispor a pé de obra de copia autorizada da licenza municipal e a
colocacién dun cartel indicador no que se faga constar o nome e os apelidos das persoas
técnicas e directoras e do contratista, ordenanza que se aplica, usos aos que se vai destinar a
construcién, a data de expedicion da licenza, o prazo de execucién das obras, niUmero de
plantas autorizadas e o nimero de expediente.

-. Os prazos de iniciacion, interrupcion méxima e finalizaciéon das obras, de acordo co
establecido no artigo 145 da Lei 2/2016, do solo de Galicia: seis meses para iniciar, seis meses
de interrupcién e tres anos para rematar a obra, contados os de inicio e remate desde o dia
seguinte ao da notificacion ao interesado do outorgamento da licenza. No caso de
incumprimento dos prazos citados procederase a incoaciéon do expediente para a declaracion
de caducidade da licenza. Os ditos prazos poderan prorrogarse a solicitude do titular da licenza
sempre e cando a licenza sexa conforme coa ordenacién urbanistica vixente no momento da
concesion da prorroga. Cada prérroga que se solicite non podera ser por un prazo superior ao
inicialmente acordado. No suposto de edificacions iniciadas, a concesion da prérroga estara
condicionada a que a edificacién sexa rematada exteriormente.
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-. Durante a execucién da obra adoptaranse todas as medidas de seguridade e salde laboral
establecidas na normativa vixente, tanto respecto a edificacion como a via publica.

-. Os escombros e provisions de materiais non poderan amorearse na via publica.

-. Dara cumprimento ao artigo 4.c do Real Decreto 105/2008, polo que se regula a producién e
xestidn dos residuos de construcion e demolicion, referente as obrigas do produtor de residuos
de construciéon e demolicion: dispofier da documentacion que acredite que os residuos de
construcién e demolicién realmente producidos nas suas obras foron xestionados, no seu caso,
na obra ou entregados a unha instalacion de valorizaciéon ou de eliminacion para o seu
tratamento por xestor de residuos autorizado.

-. Unha vez rematadas as obras debera presentar a correspondente comunicaciéon previa de
primeira ocupacion da totalidade do edificado ( artigo 146.1. f) e g) da Lei 2/2016, do solo de
Galicia).

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:

.- Imposto sobre construciéns, instalacions e obras (ICIO), provisional: 7.175,37 euros.
.- Taxa de tramitacién de licenzas urbanisticas: 96,03 euros.

Total: 7.271,40 euros.

SETIMO.- MODIFICACION DE LICENZA DE OBRA MAIOR.

a) Deuse conta dunha instancia presentada por Antonio Farifia Garcia, que di actuar en
representacion de FORRAJES CONDOMINAS S.C., na que solicita a modificacion da licenza
concedida para a ampliacién de corte e instalacions complementarias & explotaciéon gandeira,
no lugar de A Telleira — Bastavales, segundo o “Modificado | ao proxecto de execucion de
ampliacion de corte e instalacibns complementarias a explotacién”, asinado polo enxefieiro
técnico agricola Adridn Villar Ramos, visado polo Colexio Oficial de Enxefieiros Técnicos
Agricolas de A Corufia e Pontevedra con data 26.11.2025 (n°20250218-2.M) e documentacion
anexa visada con data 27.01.2026 (n°20250218-3.A).

Antecedentes:

1.- A Xunta de Goberno Local de data 03.06.2025 concedeulle licenza a FORRAJES
CONDOMINAS S.C., para a ampliacion de corte e instalacions complementarias & explotacion
gandeira existente, no lugar de A Telleira — Bastavales, segundo proxecto técnico redactado
polo enxefieiro técnico agricola Adrian Villar Ramos, visado polo Colexio Oficial de Enxefieiros
Técnicos Agricolas de A Corufia e Pontevedra con data 17 de marzo 2025 e documentacion
complementaria visada con data 6 de maio 2025 (n°20250218).

2.- En data 28/11/2025 solicitase modificacion da licenza no seguinte senso:

-. Ampliar a superficie construida da esterqueira cuberta, que pasa de 366,40 m? a 504,00 m?,
e modificar a sUa situacion na parcela.

-. Ampliar a superficie de arranxo do acceso de 1.710 m? a 1.852,67 m?.

-. Modifica o presuposto de execucion material de 163.126,54 € a 170.626,28 €.

Modificando as condiciéns de edificabilidade e ocupacién no seguinte senso:

-. Superficie construida total modificada: 4.114,10 m?.
-. Ocupacién modificada: 9,90 % < 60%.

A Xunta de Goberno Local, & vista dos informes favorables emitidos pola arquitecta municipal e
polo asesor xuridico urbanistico do concello, por unanimidade, acorda:
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1°) Aprobar a modificacion da licenza concedida pola Xunta de Goberno Local do 03.06.2025, a
favor de FORRAJES CONDOMINAS S.C., para a ampliacion de corte e instalacions
complementarias a explotacion gandeira existente, no lugar de A Telleira — Bastavales, conforme
co “Modificado | ao proxecto de execucion de ampliacion de corte e instalacions
complementarias a explotacion”, asinado polo enxefieiro técnico agricola Adrian Villar Ramos,
visado polo Colexio Oficial de Enxefieiros Técnicos Agricolas de A Corufia e Pontevedra con
data 26.11.2025 (n°20250218-2.M) e documentacion anexa visada con data 27.01.2026
(n°20250218-3.A), coa seguinte condicion: O interesado fara constar no Rexistro da Propiedade
a vinculacién da superficie da totalidade da parcela catastral (41.592 m?) a construcioén (4.114,10
m?) e ao uso autorizado (explotacién gandeira), segundo o artigo 39.e) da Lei 2/2016, do solo de
Galicia; manténdose no demais as condiciéns da licenza inicial que despregara tédolos seus
efectos salvo no referido &s presentes modificacions, deixando a salvo o dereito de propiedade e
sen prexuizo de terceiros.

2 °) Aprobar as seguintes liquidaciéns de tributos devengados polo expediente:
.- Taxa de tramitacién de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.
Total: 64,57 euros.

OITAVO.- CAMBIO DE TITULARIDADE LICENZA DE OBRA MAIOR.

a) Deuse conta dunha instancia presentada por Maria Dolores Blanco Pouso, que di actuar en
representacion de JENNIFER SUMAY GARCIA e ALVARO GANDARILLAS DE LA FUENTE,
na que solicita o cambio de titularidade da licenza de obra maior para construcién dunha
vivenda unifamiliar, edificacion complementaria e pérgola, en Guitiande 73 - Os Anxeles,
segundo proxecto de execucidn asinado pola arquitecta Maria Dolores Blanco Pouso, visado
polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia o 05.02.2026 (expte. num. 2503431) e
documentacion complementaria, nos que se recolle como promotores a JENNIFER SUMAY
GARCIA e ALVARO GANDARILLAS DE LA FUENTE.

Antecedentes:

1. En data 03.06.2025 a Xunta de Goberno Local concede licenza a ROSA MARIA GARCIA
CARBIA e LUIS SUMAY VIDAL, para a construcion dunha vivenda unifamiliar, edificacion
complementaria e pérgola en Guitiande 73 — Os Anxeles, segundo proxecto basico asinado
pola arquitecta Maria Dolores Blanco Pouso con data maio de 2025.

2. En data 16.12.2025 a Xunta de Goberno Local toma cofiecemento e autoriza o cambio de
titularidade da licenza de obra concedida por pola Xunta de Goberno Local do 03.06.2025,
deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros, pofiendo como titular da
licenza de obra en Guitiande 73 — Os Anxeles a JENNIFER SUMAY GARCIA, que queda
subrogada en todos os dereitos e obrigas derivados deste expediente.

A Xunta de Goberno Local, & vista do informe emitido pola arquitecta municipal, por
unanimidade, acorda:

1°) Tomar cofiecemento e autorizar o cambio de titularidade da licenza de obra solicitada, para
a construcion dunha vivenda unifamiliar, edificacion complementaria e pérgola en Guitiande 73
— Os Anxeles, concedida por acordo da Xunta de Goberno Local do 03.06.2025, deixando a
salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros, pofiendo como titular da licenza de
obra a JENNIFER SUMAY GARCIA e ALVARO GANDARILLAS DE LA FUENTE, promotores
recollidos no proxecto de execucion visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia o
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05.02.2026 (expte. num. 2503431), que quedan subrogados en todos os dereitos e obrigas
derivados deste expediente.

2°) Notificar este acordo aos interesados para o seu cofiecemento e efectos.

NOVENO.- PRORROGA DE COMUNICACION PREVIA OBRAS.

a) Deuse conta dunha instancia presentada por MARIA MERCEDES CASALDOEIRO FREIRE,
na que solicita prorroga para o remate das obras de de reparacién da cuberta da vivenda n° 3
do lugar de Espifieiros n° 3 e do galpdn anexo.

Antecedentes:

1. Con data de 11.03.2025 a Xunta de Goberno Local autorizou a interesada mediante o tramite
de comunicacién previa a execucion de obras para reparar a cuberta (90 m?) da vivenda sita en
Espifieiros n° 3- Luafia, substituindo a tella vella existente por outra nova das mesmas
caracteristicas. Tamén vai arranxar a cuberta dun galpon de 40 m2 anexo & vivenda,
substituindo as pranchas de fibrocemento existentes por outras novas de similares
caracteristicas e tella ceramica curva por enriba.

A Xunta de Goberno Local, & vista do informe favorable emitido polo arquitecto municipal, por
unanimidade acorda:

1°) Conceder unha prorroga de 6 meses para o remate das obras, contados desde o dia
seguinte ao da notificacion deste acordo.

2°) Notificar este acordo & interesada para o seu cofiecemento e efectos.

DECIMO.- LICENZA DE VAO PERMANENTE.

a) Deuse conta dunha instancia presentada por ABEL ALAMILLO GORDO, na que solicita
licenza municipal para a colocacién dun vao permanente para a entrada e saida de vehiculos

do garaxe da vivenda sita en Quintans n° 20 — Brién.

A Xunta de Goberno Local, & vista do informe favorable emitido pola policia local en data
26.02.2026, por unanimidade, acorda:

1°) Conceder a autorizacion para instalar o vao permanente (4 m), nos termos establecidos na
Ordenanza xeral municipal sobre tréfico, circulacién de vehiculos a motor e seguridade viaria,
(BOP n° 151, do 10/08/2010), deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:

.- Taxa por entrada de vehiculos: 63,00 euros.

Total: 63,00 euros.

DECIMO PRIMEIRO.- ROGOS E PREGUNTAS.

Non se produciu ningunha.

O sefior alcalde declara rematado o0 acto, e a sesion foi levantada sendo as 14,22 horas,
procedéndose a redactar a acta, de todo o cal eu, como secretario dou fe.
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