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TITULO I: NORMAS XERAIS
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1.1. AMETO DE APLICACION E ALCANCE.

As presentes Ordenanzas e Normas Urbanisticas, de acordo co sinalado nas disposicions
legais e regulamentarias vixentes, tefien como cometido fundamental a regulacion do
uso do solo e a edificacion no Termo Municipa de Brién. A  presente Normativa
Urbanistica seré de aplicacion obrigada igualmente para a redaccion dos Plans Parciais e
Especiais, Estudios de Detalle e Proxectos de urbanizacion e edificacion, tanto de
caracter privado como de carécter publico, que se pretendan acometer no territorio do
Concello de Brion.

1.2. PERIODO DE VIXENCIA.

O presente Plan Xeral de Ordenacion (no sucesivo PXO) entrara en vigor no dia

seguinte a publicacion do seu acordo de aprobacién definitiva no DOG e da publicacion

do documento que contefia a normativa e as Ordenanzas, no B.O.P. de A Corufia. Tera

vixenciaindefinida, sen prexuizo da sia modificacion e revision.

Sera preceptiva a stia revision e/ou adaptaci én cando:

a) O dispofian as leis sectoriais, ou as de caracter urbanistico xera que se promulguen,
segundo o dispoiia o seu propio articulado.

b) Cando se produzan circunstancias imprevisibles no momento da redaccién do
presente P.X., de xeito que se suscite a alteracion factica do modelo territorial.

¢) Cando se executen completamente os plans parciais do solo urbanizable sectorizado
previsto e se incorporase ou se estivese a incorporar ao proceso de desenvolvemento
urbanistico, aomenos, 0 50 % da superficie de solo rastico apto para urbanizar.

d) En calgquera caso, aos doce anos da stla entrada en vigor.

1.3. DESENVOLVEMENTO DO PXO.

a) Planeamento subor denado.
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Para 0 desenvolvemento do PXO formaranse, de acordo co previsto naLei e nestas
Normas, Plans Parciais, Plan Especiais e Estudios de Detalle.

Os limites espaciais destes desenrolos serén os definidos nos planos de ordenacion
€, N0 Seu caso, 0s que poida establecer o Concello con posterioridade & aprobacién
do Plan.

Cando nas zonas de solo urbano se produzan casos de imprecisién ou necesidade de
lixeiros reaxustes nas propostas de alifiamentos, de rasantes ou de reordenacion de
volumes ou fose preciso concretar as condicions estéticas e de composicion da
edificacion complementaria do planeamento, redactaranse, tramitaranse e
aprobaranse Estudios de Detalle, estudios que teran que cumprir co que a este
respecto se contén na Lei de Ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia (artigo 73) (No sucesivo LOUG).

b) Desenrolo a traveso de Plans Especiais.

Sera precisa a redaccion de planeamento especial para a proteccion €/ou posta en valor

do patrimonio natural e cultural.

c¢) Plan Parciais.

Sera obrigada a realizacion de un ou varios Plans Parciais para desenvolver os seguintes

solos;

- Solo Urbanizable sectorizado (agas que o PXOM contefia a ordenacion
detallada).
- Solo Apto para urbanizar (non sectorizado)

d) Axeitamento ao disposto no PXO.

1) Os Plans Parciais e os Especiais non poderan modificar as previsions e
determinacions contidas no presente PXO.

2) Os Estudios de Detalle manteran, tamén, as determinacions do PXO

prohibindoselle a introduccién de ateracions que supofian maiores
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aproveitamentos volumétricos ou merma de espacios publicos, viais ou
dotacions publicas.

€) Execucion do PXO en solo urbano.

En solo urbano consolidado poderanse prever polo planeamento xeral, a reaizacion
de plans especiais coas finalidades expresadas no artigo 26 da Lei do Solo de Gdlicia
(Lei /1997, de 24 de Marzo; no sucesivo, LSG) e no artigo 68 da LOUG, e
suxeitandose aos requerimentos consignados neses artigos, igualmente, poderanse
formular Estudios de Detalle, de acordo co disposto no artigo 73 da LOUG, e para 0s
fins nel explicitados.

De acordo co disposto no artigo 14,1) da Lei 6/1998, de 13 de abril, sobre Réxime de
Solo e Vaoraciéns, (no sucesivo LRSV) e conforme ao recollido na Instruccién 1/1998,
de 24 de Xullo, sobre a aplicacion da LSG logo da aprobacion da Lel estatal, nesta
categoria de solo urbano non cabe aplicar ninguin tipo de deberes dos que se fixan para o
solo non consolidado, agés 0 de custear e, N0 seu caso, executar a urbanizacion e
edificar os solares no prazo que, no seu caso, estableza 0 planeamento. Xa que logo, non
cabe aqui a delimitacion de poligonos nin de unidades de execucion.

Por €lo, o réxime xeral aplicable nesta clase de solo para a obtencion dos terreos
destinados a sistemas xerais ou dotaciéns publicas locais terd que ser mediante
expropiacion (artigos 152 e 153 da LSG). En calquera caso, poderanse establecer con
carécter previo a aprobacion do planeamento convenios urbanisticos cos propietarios
afectados. Estes poderan propofier o asinamento dos ditos convenios para calquera das
finalidades perseguidas polo P.X.O.

En solo urbano non consolidado sera de aplicacion o establecido nos artigos 70 e 71
da LSG, enteiramente compatible co disposto no artigo 14,2 da Lei 6/1998 citada, agas
no referente ao aproveitamento urbanistico que Ile corresponde aos propietarios, que
serd 0 90 % do outorgado polo planeamento, sendo obrigada a cesion gratuita a

Administracion do 10 % restante. En desenvolvemento das éreas de reparto e/ou

8
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poligonos poderanse desenvolver convenios urbanisticos que substitian esa cesion de
solo polo seu valor monetario correspondente, asi como o0 procedemento para a

avaliacion e o momento e forma na que se efectuara a contraprestacion econdémica.

1.4. RELACION COASN.S. PROVINCIAIS.

Naqueles puntos non desenvolvidos na Normativa do presente PXO estarase ao disposto
nas Normas Subsidiarias e Complementarias de Planeamento para os concellos da
Provinciade A Coruia

1.5. RELACION CON CALQUERA OUTRO DOCUMENTO DE ORDENACION
DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL.

O PXOM asumird como propias as normas dimanantes dos plans de caracter
supramunicipal, cando 0 seu estatus legal recofieza esa esixencia, tanto no que respecta
a plans de caracter sectorial como a directrices territoriais de caracter comarcal ou de
calquera ambito.
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TITULO . CLASIFICACION E CUALIFICACION DO SOLO
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2.1. CLASIFICACION DO SOLO.

O presente PXO de Bridn, en funcién do disposto na L.S.G. e na LOUG, en base as
caracteristicas do Termo Municipal, postas de manifesto na Memoria xustificativa,
preve a existencia das seguintes clases de solo:

1. Solo urbano. Este, asliavez e en razn das condicions obxetivas nas que se
atopa verbo do proceso de urbanizacion e/ou das previsiéns de dotacions
publicas, cudificase en:

1.1. Solo urbano consolidado.

1.2. Solo urbano non consolidado.

Solo dendcleosrurais

Solo Urbanizable sectorizado ou delimitado.

Solo apto para urbanizar ou urbanizable non delimitado.

o w D

Solo rustico especialmente protexido.

2.2. CUALIFICACION.

2.2.1. SOLO URBANO.
2.2.1.1. Solo urbano consolidado.
No solo urbano consolidado prevense as seguintes zonas de Ordenanza:
Ordenanza n® 1 (UC1) Solo adscrito a vias principais.
Ordenanza n° 2 (UC2) Do resto do solo de niicleos orixinarios.

Ordenanza n° 3 (UC3) Con planeamento especifico incorporado.

2.2.1.2. Solo urbano non consolidado.
No solo urbano non consolidado prevense as seguintes zonas de Ordenanza:

Ordenanza n° 4 (UNCL1) De cidade no xardin con tipoloxia de bloque aberto.

11
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Ordenanza n° 5 (UNC2) De cidade no xardin con tipoloxia de vivenda

unifamiliar.

2.2.1.3. En t6daslas categor fas de solo urbano® .
Ordenanza n° 6. Equipamentos
Situacién 1.- En solo urbano consolidado
Situacién 2.- En solo urbano non consolidado.

Ordenanza n® 7. Espacios libres,
Distinguiranse dulas situacions:
1°) Espacios libres e zonas verdes de dominio e uso publico.

2°) Espacios libres de uso privado.

2.2.2. SOLO DE NUCLEOSRURAIS.
En funcion dos datos que ofrenda a Memoria Informativa e a Diagnose,
entendeuse como necesario distinguir os nicleos rurais en funcién da slia
pertenza a cada unha das dulas grandes zonas do T.M.: ado Leste (Abaixo) e a
do Oeste (Arriba).

Ordenanza 8. Niicleos Rurais da zona do Leste (Abaixo)? (NRL)
Situacion 1. Zona orixinariado nicleo (NRL 1)
Situacion 2. Zona de expansion do nlcleo (NRL 2)

Ordenanza 9. Nucleos Rurais da Zona Oeste (Arriba) (NRO)
Situacion 1. Zona orixinariado nucleo. (NRO 1)
Situacion 2. Zona de expansion do ntcleo (NRO 2)

! Tamén se aplicarén as ordenanzas n® 6 e 7 nos nicleos rurais onde se delimiten zonas dotacionais
(equipamentos e espacios libres).

12
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2.2.3. SOLO URBANIZABLE SECTORIZADO OU DELIMITADO.
Desta clase de solo o PXO prevé dous tipos diferentes:
2.2.3.1. Sector de Riazoas de uso residencial (URB 1)
E unha actuacion concertada coa Propiedade do solo e ten como uso global o
residencial, localizada en Riazoas.

2.2.3.2. Sector do Parque Empresarial de Pérros (URB 2)

E unha actuacion pablica para desenvolver cun uso globa comercial, e con usos
compatibles de servicios, pequena industria, amacéns e artesania, localizado en
Perros.

224. SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO APTO PARA
URBANIZAR (RAU).
O PXO recalle varias &reas deste tipo de solo, para uso residencia que sO se
poderdn desenvolver se antes se desenvolven, alomenos, 0s sectores
programados no ambito da parroquia e/ou se modifica 0 PXOM neste extremo.
Tamén se recolle unha érea deste tipo de solo de caracter industrial e comercial,
gue se podera desenvolver inmediatamente despois de aprobados os plans xerais
de ordenacion de Ames e Brion, ao se tratar dunha iniciativa publica que afecta a

ambolos dous concellos, para a creacion dun Parque de caracter comarcal.

2.2.5. SOLO RUSTICO.
O solo rustico, previsto no PXO, en base ao exposto na Memoria de Ordenacién
€todo el Solo rastico suxeito a proteccions especiais. Neste solo contémplase a
existencia das seguintes categorias:
a) Con valores de potenciaidade productiva, do que se recollen os seguintes
tipos:
1. De carécter agropecuario (RC).

2 ExclGense desta ordenanza o niicleo de Rubial, cuxa especificidade (alonxamento, altitude, etc.), o fan

13
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2. De potencilidade forestal (RF).
3. De monte alto (RMA).

b) Con valores ecoldxicos e medio-ambientais e paisaxisticos. Nesta categoria
contémplanse:
1. Solorastico de proteccidn de augas ou de recursos hidricos (RR).
2. Solo rustico de proteccion de espacios naturais (REN)
3. Solo rustico de pequenas masas forestais de interese (RMF).
4. Solo rustico de proteccion de interese paisaxistico

c) Con vaores histérico-artisticos, arqueoldxicos, etnograficos e culturais en
xeral (PHA). Do que se reflicten os distintos elementos catalogados nesta
clase de solo e, se hai lugar, as zonas de proteccion.

d) Solo rustico de proteccién de infraestructuras (RI).

méis participe da Zona Alta.
14
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TITULO I1l. ORDENANZASDE CARACTER XERAL

15
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3.1.DEFINICIONS.

Aos efectos do presente PXO, cantas veces se empreguen 0s termos que de seguido se
indican, teran o significado que taxativamente se expresa nos apartados seguintes:

Solar: Toda parcela situada en solo urbano, axeitada para a edificacion e urbanizada,
gue redina 0s seguintes requisitos conforme as determinaci éns establ ecidas no PXO:
a) Ter sinadados os alifiamentos e rasantes.
b) Dispofier de acceso rodado directo pola via & que dea fronte.
c) Ter pavimentada a calzada desa via e dispofier de encintado de beirarrlias
sempre gque o via en cuestion se prevea con un ancho > 8 m.
d) Dispofier de abastecemento de auga, evacuacion de augas residuais e

subministracion de enerxia el éctrica.

Alifiamento.
Lifia limite da parcela que separa ésta dos espacios libres publicos (rdas, camifios,
prazas, curros, etc.).

Aliflamento actual.

Son os lindeiros das parcel as cos espacios libres publicos existentes.

Alifiamentos oficiais.
Son os aifiamentos que se fixan no presente PXO para a totalidade do solo urbano.
Poden ser de dous tipos:
a) Aliflamento obrigatorio. Son agueles que non se poden modificar se non é
atraveso da figura da Modificacion do Plan. Nesta categoria estan incluidos
tédoslos aifiamentos fixados para o solo urbano consolidado e a totalidade

dos fixados nos exteriores das &reas de reparto no solo urbano non

16
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consolidado cando na Ficha non vefia esxido o planeamento de
desenvolvemento.

b) Alifiamento indicativo. Son 0s que, no seu caso, se poidan fixar con este
carécter para o interior das areas de reparto en solo urbano non consolidado,
cando se prevea afigura do plan de reformainterior.

Poden ser modificados por medio de Estudios de Detalle cando se

desenvolva a execucién da respectiva area de reparto.
Os difiamentos fixados no presente planeamento adquiren o carécter de oficiais a
aprobacién definitiva do presente PXO ou dos documentos que os desenvolvan. Poden
definirse nos planos de Ordenacion, nos textos da Normativa ou en ambolos dous casos
avez, prevalecendo sempre, en caso de contradiccion, a Norma escrita sobre da gréfica.
No solo clasificado como urbano consolidado, aos efectos do disposto no artigo 19 a),
hase entender como integrante das obrigas da urbanizacion a que estan obrigados os
propietarios de terreos nesa clase de solo, non sO 0s custos das obras precisas para
completar 0s servicios e regularizar as vias e conectar coas redes de sistemas xerais,
sendn tameén a cesion ao concello dos terreos destinados a viais féra dos alifiamentos
establecidos no presente PXO, sen prexuizo do disposto no artigo 122 da citada Lei a
respecto dos dereitos do propietario no que atinxe aos aprovei tamentos.

Lifia de edificacion.

E aguela lifia que a futura edificacion non pode exceder, agés cos voadizos cando éstes
se permitan. Pode ser interior ou exterior.

- Exterior: cando se refire a fachada da edificacion que dea fronte a rias, a espacios
libres publicos ou aos libres privados que limiten con eles e sexan froito dun retranqueo
minimo obrigado.

- Interior: cando se refire & fachada oposta & anterior.

Cando as duas fachadas dean a ruas, espacios libres publicos ou a espacios libres
privados que limiten con eles e sexan froito dun retranqueo obrigatorio, teran a

consideracion de exteriores, non existindo neste suposto a lifia de edificacion interior.

17
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Par cela edificable.

Por este concepto entenderase, indistintamente:

a) A parte do soar comprendida antre a lifia de edificacion exterior e a lifia de
edificacion interior (ou entre as duas lifias de edificacion exteriores).

b) Aquela parcela que € acaida para soportar edificacion conforme as
condicions que o PXO lle impofia segundo a zona de Ordenanza na que se
inscribe.

A parcela entenderase como bruta na stia dimension superficial real. E como
neta, unha vez descontadas as superficies destinadas a cesiéns (para viais,
espacios libres, etc.).

Recuado ou retranqueo.

E o ancho da faixa de terreo comprendida antre o difiamento oficial e a lifia de
edificacion exterior, cando estas non coinciden.

Tefien tamén esta consideracion as separacions da edificacion verbo dos demais lindes
da parcela edificable.

Rasante.

E o perfil lonxitudinal dunha via.

Rasantes oficiais.
Son as definidas no presente PXO a partir dos puntos altimétricos nelas establecidos ou
as fixadas nos documentos que as desenvolvan. Para o viario existente, de non se

reflectiren eses puntos, entenderase como rasantes oficiais as xa existentes.

Altura maxima da edificacion sobre darasante (AMR).
E a dimension vertical dun edificio. Poderase expresar conxunta ou separadamente en
metros (distancia dende a rasante da riia & que dea fronte a edificacion ata a cara inferior

18

consultoragalegas.l. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

do ultimo forxado medida no punto medio da fachada) ou en nimero de plantas (que
incluira a planta baixa e a planta ou plantas de piso).

Altura méxima da edificacion en calquera punto (AMP).

Cando os edificios vaian ser construidos en pendente, ademais da "altura maxima sobre
da rasante" establecerase a “ altura maxima no punto mais desfavorable ou méxima
altura permitida” (AMP), que sera a que non se podera rebordar en ningun dos puntos e
arestas da edificacion.

Altura de pisos.
Distancia antre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.

Alturalibre de pisos.
Distancia existente dende a superficie do pavimento acabado ata a superficie inferior do
teito da planta correspondente.

Alturade cuberta.
E a distancia vertical existente antre a cara superior do Gltimo forxado e a lifia de

cumieiraou punto do cumio.

Superficie ocupada.

E a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccion vertical sobre un plano
horizontal das lifias externas de toda construccion. Agés determinacions en contrario,
computaran as superficies de tddadas edificacions existentes na parcela,

independentemente do uso ao que se destinen.

Superficie edificada.
E a comprendida entre os limites exteriores da construccion da planta de que se trate.

19
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Superficietotal edificada.
E aresultante da suma das superficies edificadas de todalas plantas.

Couzada ou “manzana”.

Entenderase por couzada ou “ manzana” a porcién de solo que contén unha agrupacion
de varias parcelas xuntas, unhas con outras, cando o0 dito conxunto quede
completamente delimitado por espacios publicos (vias, prazas, espacios libres, etc).

Patio.
Todo espacio libre rodeado tedrica ou realmente de edificacion.

Patio de couzada.
E todo espacio definido ao interior da couzada pola lifia de edificacion interior en planta

de piso.

Patio de par cela.
E o espacio libre situado dentro da parcela edificable.

Peza habitable.
E aguela que se adica a unha permanencia continuada das persoas. Non comprende polo
tanto os vestibulos, corredores, aseos, despensas, roupeiros, trasteiros, depdsitos,

aparcamentos ou calquera outra peza de paso ou almacén.

Plantas da edificacion.

- Planta de soto.

Tera esta consideracion a planta cuxo teito se atope en tédol os seus puntos por baixo da
cota de 1 metro sobre da rasante.

- Planta de semisoto.
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Sera aguela que tefia parte da slia altura por baixo da rasante do terreo en contacto coa
edificacion e que non sobrepase, en ninglin punto a diferencia entre a “ Altura Maxima
sobre da Rasante” (AMR) e a“ Altura Maxima no punto mais Desfavorable” (AMP)
permitida para cada ordenanza.

Se na Ordenanza aplicable non se determina ese pardmetro, 0 maximo permitido sera de
1 metro.

- Planta Baixa.

E a planta habitable inferior do edificio. O seu solo atoparase & mesma cota, por riba ata
o limite de 1 metro ou, como méximo, a 0,60 metros por baixo da rasante da beirarria
ou terreo en contacto coa edificacion.

- Planta “ baixo cuberta”.

Hase entender como espacio baixocuberta o espacio inscrito entre os faldons de cuberta
e acarade forxado que marca a altura sobre da rasante.

Portal.
E o loca que se desenvolve antre a porta de entrada do edificio e as escaléiras e
ascensores, se 0s houbese.

Edificio exento.
E aguel que esta aillado e separado totalmente doutras construccions por espacios libres
(publicos ou privados).

Usos permitidos.
Son agquelas que se consideran acaidos nas zonas que se Sindan nas presentes
Ordenanzas.

Usos prohibidos.
Son 0s que non se autorizan, por non seren acaidos, nas zonas que se sinadlan nas

presentes Ordenanzas.
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Edificio exclusivo.
E 0 que cumpre coa condicion de que en todolos seus locais se desenvolvan actividades

comprendidas no mesmo uso.

Edificabilidade.

E a medida da edificacion permitida nunha determinada &rea do solo. Podese establecer
de xeito absoluto (totalidade dos m? edificados ou edificables) ou de xeito relativo (m?
edificables por cada metro cadrado de superficie da zona ou &rea de que se trate).

Nas parcelas ou soares a edificabilidade pode vir fixada explicitamente dalgunha das
maneiras citadas ou implicitamente, débendose obter a edificabilidade, neste caso, a
partires do cdmputo de condicions de volume que afectan & dita parcela ou soar.

A todolos efectos, e agas manifestacion en contrario, a edificabilidade outorgada a unha
parcela é aque lle corresponda a parcela bruta.

Para a determinacion da superficie edificable total deberan terse en conta as seguintes
regras:

- Computaranse tédalas superficies edificables de caracter lucrativo, calquera
gue sexa 0 uso O que se destinen, incluidas as construidas no subsolo e os
aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excepcién das construidas no
subsolo con destino a aparcadoiros e instalacions de calefaccion,
electricidade ou andlogas.

- O indice de edificabilidade aplicarase sobre a superficie total do ambito,
computando os terreos destinados a novos sistemas xerais incluidos nel, e
con exclusion, en todo caso dos terreos reservados para dotacions publicas
existentes que o plan mantefia, e dos destinados a sistemas xerais adscritos
para efectos de xestién que se sitten féra do ambito.

Edificiosféra de ordenacion.
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Son agqueles que non se axustan por enteiro as condicions establecidas polo PXOM para
a zona de ordenanza na que se locdlizan, sendo indistinto que se inzasen antes ou
despois de ter acadado o Plan a stia aprobacion definitiva.

Espacios de dominio publico libre de edificacion.
Son aqueles que se coutan -agas excepcions- ao feito edificatorio. Dividense en dous
grandes tipos:

a) Sistemaviario.

b) Espacios libres e zonas verdes.

Sistema viario.

E 0 que se destina a0 tréfico e transporte de persoas e mercadorias, tanto para uso de
vehiculos automobiles como para o transito de pedns. As vias poden ser de dominio
publico ou privado (se asi 0 determina 0 planeamento expresamente).

Espacios libres e zonas ver des.

Son os que se destinan a parques publicos, xardins, zonas verdes, no seu caso, as areas
peatonais, prazas, zonas asoportaladas para o lecer, repouso e/ou espallamento da
poboacion.

Tamén terén esta consideracion as plantas baixas libres dos edificios sempre que se
destinen & zona de espallamento de xogo de nenos ou semellante e non se poidan ocupar
por vehiculos en ningln momento. Os espacios poderdn ser de dominio publico ou de
dominio privado. As condiciéns para as edificacions que se poidan acometer nestes

espacios fixaranse na correspondente ordenanza.

Preexistencias.
Son aqueles elementos do medio fisico, tanto naturais como artificios inzados polo ser
humano, tanto organicos como inorganicos que devefien en determinantes da

configuracion formal, funcional e estructura do territorio, constituindo un legado

23

consultoragalegas.l. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

histérico-cultural vivo que, na medida do posible haberd que ter en conta & hora de

intervir con novas edificacions e/ou construccions.
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3.2. NORMAS DA EDIFICACION.

3.2.1. CONDICIONS XERAIS DE VOLUME E HIXIENICAS.

3.2.1.1. Alcance e contido da seccién

Estas condiciéns establecen os parametros a que se deben suxeitar as dimensions de
calgquera edificacion, asi como a maneira de medir e aplicar estas limitacions, tamén as
condicions de salubridade e hixiénicas. Estas condicions xerais estaran supeditadas,
sempre, & particulares que en cada caso concreto especifiqguen as Ordenanzas e

Normeas.

3.2.1.2. Medicion de alturas.
A atura maxima sobre rasante (AMR), en relacion co nimero de plantas, fixase do

seguinte xeito:
PB .. 4 metros
PB + 1 plantade piso.........c....... 7 metros
PB + 2 plantas de piso................ 10 metros
PB + 3 plantas de piso................ 13,5 metros

Aos efectos do uso residencial, a atura minima das plantas serd a determinada na
lexidacion vixente en cada momento. Agora mesmo, as que determina 0 Anexo ao
Decreto 311/92, de 12 de Novembro.

Para 0s casos nos que se constriia sobre terreos en pendente, a lonxitude das fachadas ou
o fondo da edificacion terase que dividir nas partes necesarias, escalonando
convenientemente a atura, de xeito que en ninglin punto se sobrepase a atura maxima
no punto mais desfavorable (AMP) fixada na correspondente Ordenanza. Todo elo de

acordo cos seguintes gréficos:
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3.2.1.3. Construccions por enriba da altura maxima.

- Planta Baixo Cuberta.

Sempre que a ordenanza especifica non prohiba, hase permitir o uso vivideiro no
espacio comprendido por baixo da cuberta nas seguintes condicions:

a) Autorizarase a elevacion dos paramentos verticais exteriores da edificacion 1
m., coOmo maximo, por enriba da cara superior do Ultimo forxado, sen
sobrepasar nunca 1,30 m. dende a dtura méxima (AMR ou AMP, segundo
0s casos). Esa elevacion terase que situar no plano dos ditos paramentos e/ou
retranqueado, prohibindose expresamente no plano exterior dos voos, se 0s
houber. No caso da Ordenanza UNC2 esta elevacion poderd acadar 1 m.,
sempre que se trate de edificios con terraza por riba do ultimo forxado.

b) Parao aireado e iluminacion sb se autorizaran:

1) Ventas practicables cenitais. Isto €, sobre a propia cuberta. Terdn que ser
rectangulares ou cadrados sen sobrepasar o lado, en ninglin caso, 1,20 m. As
ventés cenitais separaranse entre elas un minimo de vez e media o ancho dos
ocos. Permitirase a combinacion de ocos de diferentes medidas sempre que a
imaxe ofreza unha composicion equilibrada. Recoméndase a utilizacién dos

ocos cadrados e o pintado dos bastidores coa mesma cor que cubricién.
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2) Bufardas tradicionais, retranqueadas do plano do paramento exterior da
edificacién, aomenos 1 metro. Os ocos non poderan sobrepasar 1,50 m. de
altura por 1,20 de anchura, debendo separarse entre e€les o minimo
establecido no parégrafo 1) anterior.

En ningdn caso se permitirA a bufarda corrida ou "caseton" tendo
forzosamente que se corresponder cada oco coa sta bufarda. No suposto de
gue as dimension do oco sexan distintas, a vertical terd que ser superiror a

horizontal.
g
Yg

3) Terrazas interiores (SO para os casos de edificios destinados a vivenda
colectiva), sen que se rompa a lifia de pendente da cuberta, e ocultas dende a
ria. Esta solucién exixira separar a terraza, domenos 1,5 m. dos lindeiros
(no caso de edificio antre medianeiras) ou da rda, no caso de edificacién

situadas no cruce de ruas.
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c) Agés que se diga outra cousa has ordenanzas especificas, a atura maxima da
cuberta (medida entre a cara superior do Ultimo forxado e a lifia de cumio)
sera de 5,2 mts. Nos casos nos que se autorice a utilizacion vivideira do
espacio baixo cuberta somente se autorizard unha planta deste tipo por
edificio.

d) Permitirase a construccion de vivendas "duplex’, en todo ou en parte do
edificio, incluindo aqueles que utilicen o baixo cuberta para esa tipoloxia;
neste Ultimo caso, sempre que non o prohiba a Ordenanza especifica.

2°) A cuberta, agés indicacién en contrario da ordenanza especifica, debera
inscribirse dentro das pendentes fixadas que serdn: maxima de 45° (100 %) e
minima de 26,56° (50 %). SO se autorizardn cubertas de menor pendente e,

mesmo, planas, se asi 0 permite a ordenanza especifica de aplicacion.

3°) Non se permitiran crebas na pendente de ningin dos faldons.

4°) A cubricion tera que ser de tella de barro cocido (agas edificios embleméticos
ou aqueles que conformen con estes espacios significantes do entramado urbano)
onde se poderan autorizar cubriciéns metdlicas de alta calidade, cobre ou zinc.

59 Por enriba da cuberta permitirase somente a construccién de chemineas,
lucernarios e elementos decorativos ou de remate, prohibindose expresamente a
instalacion de depdsitos €/ou antenas de telefonia mévil ou outras de
caracteristicas similares.

6°) Cando no edificio se instalen ascensores, como regra xeral recoméndase a

construccién do cuarto de maquinas por baixo da cuberta ou na planta de soto.
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Se se quere que sobresaia do plano de cuberta, deberd ser tratado como se se
tratase de calquera elemento dos citados no punto 5° anterior e, de calquera
Xeito, tera que ser autorizado expresamente polo Concello en cada caso.

7°) No suposto de que se constrdan galerias ou miradoiros na Ultima planta de
piso, recoméndase a stia coroacion coa prolongacion da cuberta, sen cambiar a

pendente en ningn caso.

3.2.1.4. Sotos, semisotos e plantas baixas.

- Sotos.

Os sotos non seran habitables, podéndose utilizar coma almacéns, aparcamentos
ou cuartos de instalaciéns ao servicio dos vecifios das plantas superiores. Poden,
asmesmo, ter usos comerciais segundo determinen as presentes Normas. A
altura libre, en calquera caso non podera baixar dos 2,30 metros. A planta de
soto non computara a efectos de edificabilidade, cando 0 seu uso sexa o de
garaxe de uso propio, instalaciéns do edificio ou usos semellantes, pero si cando
se destinen a usos lucrativos.

- Semisotos.

Os semisotos poderan ser destinados aos usos que se establezan, prohibindose o
uso de vivenda neles. A altura libre non sera inferior a 2,30 metros nin superior a
4 metros. A planta de semisoto computara a efectos de edificabilidade, cando se
destine a usos lucrativos;, cando non sexa asi, como no caso dos sotos
,unicamente computara a superficie que se atope por enriba de 1 metro sobre da

rasante da via ou do terreo en contacto coa edificacion.

- Planta baixa.
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Podera destinarse aos usos que se establezan. O uso de vivenda estara

condicionado a que o solo desta planta, na parte que se adique a este uso estea

situado, como minimo, por enriba dos 0,30 metros da rasante da rla & que dea

fronte.

- Edificios semienterrados.

Nos edificios situados en soares nos que, polas condicidns topograficas, resulten

plantas vivideiras situadas en parte por debaixo da rasante natural do terreo, para

poder abrir ocos de ventilacion e iluminacion ao espacio libre privado, habera de

establecerse unha separacion a caixa de desmonte do terreo que non podera ser

inferior & que lle corresponderia en aplicacién da normativa que regula os pétios

de parcela para este tipo de edificacion.

3.2.1.5. Condicions para os cor pos voados.

Non se permitira sobresair da lifia de edificacion exterior mais que, no seu caso,

cos voos que se fixen no presente documento. A saber:

1°) Cor pos voados pechados.

a)

b)

d)

Teran que ser, forzosamente, tipo galeria, e, ata fin, deberan ter unha
superficie acristalada 3 70 % da superficie da fachada voada tanto no
paramento frontal como nos laterais.

Cando os voos afecten & fachada en chaflan procederdn ao seu
achaflanado mantendo en toda a stia lonxitude o fondo de véo dentro
do maximo permitido.

A dimension méxima do voo sera a de 1/10 do ancho daria a que da
fronte o v6o, sen sobrepasar en ningun caso 1 m. Non se permitiran
v60s pechados en ruas con ancho menor de 6 mts.

Os corpos voados pechados ficaran separados das fincas lindeiras

nunha lonxitude, como minimo, igual a0 sainte ou voo e nunca
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f)

inferior a 0,5 mts., podendo ocupar s a totalidade da fachada se hai
acordo expreso cos propietarios de soares valeiros colindantes no que
estes se comprometan a continuidade da lifia de voadizo cando se
proceda a construir.

Nos corpos voados pechados non se autoriza sobresair con outros
VO0Os abertos en ninglin caso.

Os corpos voados pechados computaran a efectos de edificabilidade o

100 % da stia superficie.

2°) Balcons, cornixas, beirados.

A dimensén méaxima do sainte de balcons, cornixas e beirados vira

determinada polo ancho de riia medido do seguinte xeito:

a)

b)

d)

Os voos abertos en calquera caso non sobrepasaran o 10 % do ancho
darda, cun méximo de 0,80 mts.

Non se permitirén saintes, (agas cornixas e beirados), que reborden o
alifiamento en rlas de ancho menor a 4 mts. Nestes casos as cornixas
e beirados non poderan exceder de 0,40 mts.

No caso de que na planta baixa se contemple a construccion de
soportal, non se permitirdn voos compactos na primeira planta alta
pero s nas restantes, permitindose miradoiros ou galerias pero cun
voo méximo de 0,50 mts.

Os balcons computaran un tercio da slia superficie e as terrazas, caso
de se permitir, un 50 %.

3.2.1.6. Fondos da edificacion.

Entrantes.

Permitense a formacion dos seguintes tipos de entrantes:

a)

En Planta Baixa;
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1) Pdrticos e soportais paraelos & lifia de fachada. Neste caso non se
permitird voar con corpos pechados na fachada da edificacion, agés
con miradoiros na ultima planta de piso. Os soportais teran que ter
unha anchura minima de 3 m.

2) Pasadizos perpendiculares & fachada principal, sempre que tefian
unha anchuraminimade 4 metros.

3) Na Ordenanza n® 4 (UNC 1) permitiranse edificios coa planta baixa

libre nas condicions especificas que naquela se sinalan.

b) En plantasaltas:
Terrazas descubertas

3.2.1.7. Chafléans.

Nos soares ou parcelas en esquina a lifia de edificacion exterior deixara libre o espacio
suplementario definido en cada esquina polos alifiamentos do viario e a que as une nos
puntos de tanxencia dunha circunferencia de 3,5 m. de radio. Todo elo conforme ao
expresado nos seguintes gréaficos:

c haoflaons
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3.2.1.8. Pétios.

- Péatios de parcela.

Os pétios de parcela dimensionaranse en funcién das dturas maximas permitidas na
zona de que se trate e das dependencias que abran ocos & mesmas, cumprindo a tal fin
0 disposto no Decreto 311/92 de 12 de novembro da Xunta de Galicia, sobre
Habitabilidade de Vivendas.

Nos pétios de parcela -agas que se impida nas ordenanzas especificas ou nos planos de
ordenacién- poderase edificar a nivel de planta baixa, sempre que nesa planta non vaia
haber vivenda. Enton deberase acristalar a cuberta en, alomenos 2/3, de planta de pétio
ocupada e redizar nela 0s necesarios ocos de ventilacion para a planta baixa. A
superficie e/ou volume asi edificado serén contabilizados para os céculos de
edificabilidade na slia totalidade.

Os paramentos dos pétios aos que poidan abrir ocos os dormitorios e locais de traballo e

oficinas deberan ser tratados coma fachadas exteriores.

- Pétios mancomunados.

1. Os pétios de parcela poderdn mancomunarse para os fins que se permitan na
normativa incluido o uso de garaxes. Para poder considerar as slas dimensiéns totais
a efectos de clasificacion e, polo tanto, de apertura de ocos ab mesmo, seré necesario
gue exista acordo de mancomunidade coa inscricién do dereito de servidume dos
respectivos solares no Rexistro da Propiedade, funcionando a partires dese momento
coma calgquera pétio de parcela.

2. A mancomunidade de patios sO se podera cancelar coa autorizacion do Concello
cando non existan xa os edificios cuios patios requerian o dito acordo de
mancomunidade para cumplir as dimensidns minimas.

3. Poderanse erguer muros de separacion ao interior do péatio mancomunado dunha

altura maxima de 2 metros a partir da rasante do pétio que estea situado mais abaixo.
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- Accesos a patios.
Todos os pétios non cubertos deberan ter accesos.

- Pétios en couzadas calladas.
Naguelas couzadas onde non se defina no plano o pétio de couzada, os pétios que
resulten, cumprirén en canto & dimensién, as condicions de patio de parcela en funcion

da atura das edificacions méis outas que os limitan.

- Servidumes de paso.

1. Os propietarios de soares ou parcelas nos que existan servidumes de paso ou outras
calesguera, deberan respectalas cando edifiquen, agas que establezan un acordo de
supresion das mesmas con tédolos propietarios e usuarios afectados e a sometan a
informacién favorable do Concello.

2. Se a servidume é de paso cara instalacions ou edificacions interiores existentes,
debera dispor dun ancho minimo de 3 metros en toda a sta lonxitude, agas que nos
planos do presente PXO se tefla grafiado un ancho maior. No caso de que
actualmente resultase inferior, viran obrigados a retranquear a edificacion %2do
ancho que falta para chegar ao minimo, no caso de que a servidume se atope no
lindeiro de duas parcelas ou soares de distinta propiedade; e a totalidade do ancho, se
aservidume se atopa situada dentro da propia parcela ou soar.

3. Se a servidume é de paso e a fachada medianeira colindante non ten ocos de pezas
vivideiras ou cocifias, e ademais se atopa dentro da propiedade que se constrie, ainda
gue sexa no lindeiro da mesma, poderase edificar sobre da dita servidume, deixando
unha atura libre minima de 4 metros, e respectando os ocos de ventilacion que
poidesen existir na parcela colindante por medio de pozos de ventilacion.

3.2.1.9. Condiciéns dos locais.
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Toda peza habitable tera luz e ventilacién directas por medio de ocos de superficie total
non inferior a 1/8 da que tefia a planta do local, permitindo dependencias unidas por
medio de embocaduras de comunicacion, sempre que o fondo total, contado a partir do

oco non exceda de 10 metros.

3.2.1.10. Portais.
O porta terd un ancho minimo de dous metros dende 0 oco de entrada ata a escaleira
principal ou o ascensor, se 0 houbese. O oco de entrada non terd menos de 1,30 metros

deluz.

3.2.1.11. Escaleiras.

Agés as excepcions que se detalan en cada uso, as escaleiras con utilizacion polo
publico non poderan ter un ancho inferior a 1 metro, sendo obrigada, nese caso, a slia
ubicacion no interior do corpo edificado.

Permitese aluz e ventilacién cenital & caixa de escaleiras por medio de lucernarios.

3.2.1.12. Cerramentos.

1. Todolos soares sen edificar deberan estar pechados de acordo coas condiciéns
gue para cerramentos se sinalan nas ordenanzas respectivas.

2. Deberdn situarse na difacion oficial. Cando se abran novas vias, os propietarios
dos soares que dean fronte 4s mesmas teran a obriga de efectualo no prazo que
sindle o Concello, contado a partir da finalizacion da pavimentaciéon da ria e
encintado de beirarrias.

3. Cando se produza o derrubamento de calquera edificacidn, sen que se prevea
unha construccién inmediata, serd obrigatorio 0 peche do soar situdndoo no
alifiamento oficia e nas condicions fixadas no punto 1) anterior. Efectuarase no
prazo que fixe o Concello, contado a partir da data de concesion da licencia de

derrubamento.
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4. Os muros de peche das parcelas non urbanas ou das urbanas que acollan
edificacion exenta, non poderén exceder a dtura de 1,2 mts. con materiais
opacos. Autorizanse maiores alturas a base de peches vexetais (seves) sen limite
de atura ou con verxas ou enreixados metdlicos ou fabricas de mamposteria de
pedra (nestes Ultimos casos cunha altura méxima de 1,8 mts.).

3.2.1.13. Proteccions.
Os balcdns, ventas, escaleiras e terrazas estaran dotadas de barandas ou proteccions
acaidas.

3.2.1.14. Aillamentos.
En todo edificio, instalacién ou actividade de calquera clase, asegurarase 0 aillamento
térmico, acustico, contra o lume e contra a humidade, de acordo coa normativa vixente

no intre da construccion.

3.2.1.15. Enerxia eléctrica.

Todo edificio deberda estar dotado da necesaria instalacion de enerxia eléctrica, que
deberd cumprir a regulamentacion vixente na materia. No caso de existiren centros de
transformacion neles, non se poderdn establecer por baixo do primeiro soto e deberan
reunir as debidas condiciéns de insonorizacion, térmicas, de vibracién e seguridade, non
podendo ocupar a via publica con ningunha instalacion auxiliar.

3.2.1.16. Calefaccion, aire acondicionado, auga quente, gas, teléfono, antenas de
comunicacions, etc.
Deberadn cumprir coa lexidacion vixente e en ninglin caso supofier perigo ou molestias

para 0s Vecifios.

3.2.1.17. Sinalizacién defincas.
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Toda edificacion debera estar convenientemente sindizada co ndmero que lle
corresponde da via na que estea situada, perfectamente visible dende arla.

3.2.1.18. Aparcamentos obrigatorios.

1. Ser4 obrigado o establecemento, como minimo, do nimero de prazas de aparcamento
consignado nas Ordenanzas de uso.

2. Enténdese por plaza de aparcamento bruta unha superficie de 25 metros cadrados,
incluindo viais de acceso e servicio.

3. Enténdese por praza de aparcamento neta un espacio minimo de 2,20 x 4,50 metros,
con acceso libre suficiente. Admitirase que as prazas de aparcamento ocupen
espacios descubertos dentro da parcela, sempre que a tipoloxia da edificacién fixada

na ordenanza o permita.

3.2.1.19. Servidumes urbanas.
O Concello podera instalar, suprimir ou modificar, a0 seu cargo, soportes, sinais e
calquera outro elemento de servicio da via en fincas, e os propietarios viran obrigados a

consentilo.

3.2.1.20. Condiciéns das instalacions.
Toda caste de instalacions que se realicen para servicio do edificio, faranse de xeito que
se garantan, tanto para o vecindario coma para os viandantes, a supresion de molestias,

cheiros, fumes, vibracions, ruidos, etc.

3.2.1.21. Condicidns para os edificios féra de or denacion.

Por regra xeral, nestes edificios non se poderan redizar obras que supofian
consolidacion, aumento de volume, modernizacion ou incremento do seu valor de
expropiacion. Si se poderdn, sen embargo, levar a cabo neles as pequenas reparacions

gue esixa a hixiene, o ornato e a conservacion do inmoble.
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Cando non estea prevista a expropiacion ou derrubamento nun prazo de quince anos,
contados dende a data na que se presente a solicitude, poderanse realizar obras parciais
e circunstanciais de consolidacion (tal e como se determina no artigo 58.3 daL.S.G.).

3.2.2. BARREIRAS ARQUITECTONICAS E URBANISTICAS.

De acordo co disposto no artigo 5 da Lei 8/1997, de 20 de Agosto (asi como o Decreto
35/20 de 28 de xaneiro, polo que se aprobou 0 Regulamento de desenvolvemento da
citada Lei e todas as demais disposicions regulamentarias que a desenvolven), as novas
urbanizaciéns deberan permitir a accesibilidade aos espacios publicos, para o cal, as
vias publicas, parques e demais espacios de uso publicos teran que se planificar e
protexer de xeito que sexan accesibles a tddalas persoas e, en especia para as de
mobilidade reducida ou afectadas por calquera das limitacidns sinaladas na dita lei. Para
elo sera obrigatoria a xustificacion do seu cumprimento en tédolos instrumentos de
planeamento de desenvolvemento do presente PXO (no nivel que lle corresponda en
funcion do seu nivel de achegamento & realidade fisica que ordenen ou desenvolvan) e
en tddol os proxectos de edificacion e urbanizacion.

Asimesmo, as vias publicas, parques e demais espacios de uso publico xa existentes, asi
como as instalacions de servicios e mobiliario urbanos deberanse adaptar de xeito
gradual &s esixencias da accesibilidade das persoas con mobilidade reducida contidas na
lei.

Para elo, e antes de transcorridos dous anos dende a aprobacién do presente Plan Xeral,
o Concello elaborard un plan especia de actuacién para adaptacion dos espacios
publicos &s normas de accesibilidade.

Ao mesmo tempo, os pregos de condiciéns técnicas dos contratos administrativos de
obras, terdn que conter as clausulas precisas para que se produza 0 acaemento as normas
dispostas naLei 8/1997, citada e os seus Regulamentos.
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3.3. CONDICIONS XERAIS DE USO.

3.3.1. DISPOSICIONS XERAIS.

1. Definicion.
Son as condicions que regulan as diferentes utilizacions dos terreos e edificacions

segundo a actividade que se produza sobre deles.

2. Disposiciéns de aplicacion xeral.

1°. Cando nun terreo ou edificacion vefian coincidir varios dos usos que se sinaan na
clasificacion de usos, por seren compatibles entre eles, cada un dos mesmos debera
cumprir as condiciéns que Ile correspondan pola aplicacion destas Normas.

2°. As Normas que se fixan nos apartados seguintes son de aplicacion tanto para as
obras de nova planta coma para as de ampliacién e reforma.

3. A obrigatoriedade de cumprimento destas Normas enténdese sen perxuizo de cantas
outras dimanen de Organismos da Administracion que sexan competentes e lles
fosen de aplicacion.

4°, Os usos dividense en permitidos e prohibidos en base a0 seu acaemento a cada tipo
de solo, aos fins da ordenacién e a compatibilidade dos propios usos entre eles

50, Consideraranse prohibidos tédolos usos non comprendidos na cudlificacion de

permitidos.

3. Clasgificacion de usos do solo e da edificacion.
En razon da stia funcién, distinguense os seguintes usos:
a) Residencial ou de vivenda
b) Industrial
c) Comercial
d) Oficinas
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€) Hoteleiro e afins
f) Salas de reunién e usos hosteleiros.
g) Outros usos de caracter equipamental:

- Administrativo

- Sanitario

- Asgtencid

- Escolar e docente

- Educativo e docente

- Socio-cultural

- Relixioso

- Deportivo

- Recretativo

- Residencial mobil (camping, etc.)

- Servicios publicos

- Cemiterios

h) Garaxe-aparcamento e servicios do automaobil.
i) Agropecuario.
J) Usos extractivos.
Esta clasificacion realizouse en funcion das seguintes definiciéns:
Uso residencial ou de vivenda: E o referente a0 aloxamento residencial;
facéndose o distingo entre uso unifamiliar e plurifamiliar ou colectivo.
Uso de industria: Comprende as actividades industriais de transformacién de
primeiras materias ou sucesivas transformacions de calquera tipo, asi como 0s
amacéns anexos e as instal acions complementarias.
Uso comercial: E o correspondente & compra-venda ao “ por menor” e aqueles
servicios ao publico co obxeto da permuta de mercadorias.
Uso de oficina: Comprende as actividades administrativas ou burocréticas, de
xestion publica ou privada, prestacion de servicios personais, banca e servicios

profesionais.
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Uso hoteleiro: Corresponde ao servicio ao publico de aloxamento temporal das
persoas. Consideraranse incluidas as residencias xeriatricas asi como outras sen
fins asistenciais e actividades complementarias.

Uso de saas de reunion e usos hosteleiros: Comprende aquelas actividades de
vida socia ou de relacion entre os individuos. InclUense aguelas actividades de
hosteleria que non impliquen aloxamentos (bares, restaurantes, cafés, cafeterias,
tabernas, saléns tradicionais de baile, discotecas, pubs, saléns de xogos e
semellantes).

Uso administrativo. Corresponde coas actividades desta natureza desenvolvidas
por organismos publicos e non se corresponden con ningunha das relacionadas a
Seguir.

Uso sanitario: Corresponde as actividades de tratamento e/ou aloxamento de
enfermos e, en xeral, as relacionadas con sanidade e a hixiene,

Uso asistencial: Corresponde a aguelas actividades de tipo socia que polo seu
carécter de servicio a grupos actualmente considerados “ marxinais’ non se
integran no resto das actividades maioritarias de carécter socia (garderias, club
de xubilados, educacion de minusvéidos fisicos e/ou mentais, etc.).

Uso educativo ou docente: Comprende as actividades formativas e de ensino.
Uso socio-cultural: Comprende aguelas actividades culturais con carécter de
relacion socia (casa de cultura, museos, bibliotecas, etc.).

Uso relixioso: Comprende as actividades relacionadas co culto relixioso.

Uso deportivo: Refirese és actividades relacionadas coa educacion fisica e a
préctica de xogos deportivos.

Uso recreativo: Comprende as actividades relacionadas co lecer, o tempo libre e
o0 espallamento ludico.

Uso residencial-mabil: Comprende as actividades de acomodo de residencias
transportables e temporai s directamente relacionadas co uso recreativo e turistico

(camping, caravanas-roulottes...).
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Uso de servicio publico e administrativo: Comprende aquelas actividades que
teflen en comin o carécter especifico de estar realizadas polos organismos
publicos (municipais ou de calquera outro escaldon administrativo) ou por
entidades privadas con carécter subsidiario, (mercados de abastos, matadeiros,
instalacions de comunicacions, de enerxia, botadoiros, €tc...), € que non tefien
cabida nos usos definidos con anterioridade.

Uso de cemiterios. Corresponde co desenvolvido neste tipo de lugares, para o
enterramento das persoas, asi como actividades anexas (tanatorios, etc.)

Uso de garaxe-aparcamento e servicio: € o0 correspondente & garda e
estacionamento habitual dos vehiculos, asi como 0 seu mantenemento e
entretenemento.

Uso agropecuario: Comprende as actividades agrarias, gandeiras, forestais e
extractivas de todo tipo, desenvolvido en espacios ou locais propios destas
actividades.

Usos extractivos: Comprende as actividades extractivas, incluida a explotacion

mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou terras.
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3.3.2. USO RESIDENCIAL OU DE VIVENDA.

1. Definicion.
Definese coma vivenda todo edificio ou parte de edificio destinado a residencia
familiar.

2. Clasificacion.

Distinguense duas categorias:

Categoria 12: Vivenda unifamiliar. E a Situada en parcela independente, en edificio
aillado ou agrupado a outro con acceso exclusivo e independente dende a
via publica.

Categoria 22: Vivenda plurifamiliar ou coleitiva. E a situada en edificio que

comprende varias vivendas con acceso comun dende a via publica.

3. Condicions.

Todo edificio adicado a vivenda teré que reunir, como minimo, as condiciéns fixadas no
Decreto 311/92 denantes citado sobre Habitabilidade das vivendas, o disposto na Lei
8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidde e supresion de barreiras arquitectonicas e
Decreto 35/2000, de 29 de Febreiro, que a desenvolve; e todas aquelas que en cada
momento fixen as disposicidns de caracter sectoria que se aproben.
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3.3.3. USO INDUSTRIAL.

1. Definicion.

1. Aos efectos destas ordenanzas, definese coma uso industrial o correspondente aos
establecementos adicados ao conxunto de operaciéns necesarias para a obtencion e
transformacion de primeiras materias, asi coma a sla preparacion para posteriores
transformacions, mesmo o envasado, transporte e distribucion.

2. InclUense tamén neste uso os amacéns, tanto anexos coma independentes, das
instalacions industriais definidas no punto anterior, comprendendo coma tales os
espacios destinados a garda, conservacion e distribucion de productos naturais,
materias primas ou artigos manufacturados, con exclusiva subministracion a
maioristas, instaladores, fabricantes e distribuidores e, en xeral, os amacéns sen
servicio de venda directa ao publico.

3. Tamén se incllen os obradoiros de reparacion e chapisteria do automaobil (non asi os
de mantenimento, entretenimento e limpeza).

2. Clasificacion.

Aos efectos da regulacion do uso industrial, clasificaranse as industrias e actividades

asimiladas atendendo:

a) As molestias, efectos nocivos sobre da salde e danos ou ateraciéns que poidan
ocasionar no medio ambiente.

b) Polo entorno no que estean situadas.

No primeiro caso clasificanse en catro categorias. No segundo establécense seis

situacions:

A) CATEGORIAS:
12 Categoria: Actividade compatible coa vivenda no mesmo continente edificatorio.
22 Categoria: Actividade compatible coa vivenda no interior de zonas de uso

residencial.
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32 Categoria: Actividade admitida en zonas mixtas con outa porcentaxe de industria.

42 Categoria: Actividade non admitida & beira da vivenda, pero s lindante con outros
usos industriais.
Estas categorias establ ecéronse conforme aos seguintes criterios:

- A primeira categoria constitena aquelas actividades non molestas para a vivenda que
se caracterizan por constituir obradoiros ou laboratorios de caracter individua ou
familiar, utilizando méquinas ou trebellos movidos a man ou por motores da peguena
potencia, que non transmitan molestias ao exterior e que non produzan ruidos nin
emanacions ou perigos especiais. Compréndense tamén nesta categoria os almacéns
con superficie maxima de 75 m?.

Non se admite a slia instalacion en situacion “A”, sempre que se trate de edificios de
vivenda colectiva

- A segunda categoria congtitlena as actividades compatibles coa vivenda e que
comprenden os obradoiros ou peguenas industrias que polas slas caracteristicas non
molesten por desprendimento de gases, po, obras, ou dean lugar a ruidos e vibracions
gue poidan ser causa de molestias para 0 vecindario (comprende tamén os almacéns
ata 125 m?).

- As actividades correspondentes a terceira categoria comprenden aquelas que, con ou
sen adopcién de medidas correctoras, son toleradas en zonas mixtas con outa
porcentaxe de uso industrial e/ou exentas con suficiente nivel de apartamento, verbo
doutras edificacions. Estardn comprendidas as pequenas industrias que produzan
algunhas molestias tolerables en menor grado pero permisibles segundo a sla
situacién verbo da vivenda sempre que polas slas caracteristicas non produzan
desprendementos de gases, po, cheiros noxentos, ruidos excesivos, vibracions ou
acumulacion de tréfico. Comprenden tamén os almacéns coas mesmas limitacions cés
fixadas para a industria. InclUense nesta categoria os obradoiros de chapisteria e
pintura de automébiles e tamén de reparacion de vehiculos de méis de 75 m?.

- As actividades de cuarta categoria son as potencialmente incomodas, non admitidas a

7

beira mesma dos edificios da vivenda pero s & beira doutros usos e industrias.
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Comprende a industria lixeira, e a mediana industria, que normamente requiren
instalacion en zonas industriais, pero que en circunstancias especiais e dentro duns
limites de superficie, potencia e adicacion etc. poden admitirse préximas a zonas
residenciais.

- Para a cudificacion das actividades en “molestas’, “insalubres’, “nocivas’ ou
“perigosas’, estarase a0 disposto no Decreto 2414/1961 de 30 de novembro, con
respeto, en todo caso, das presentes Normas®,

- As ingtalaciéns auxiliares das industrias aqui consideradas, como depdsitos de
combustibles, depuradoras, etc, a0 servicio da propia actividade industria, viran

reguladas pola stia reglamentaci on especifica, tanto estatal como autonémica.

B) SITUACION.

Situacion “A”

a) En planta piso de edificio de vivendas.

b) En planta baixa con acceso a traveso de espacios comuns.

Situacion “B”
a) En planta baixa de edificio de vivenda con acceso directo e independente dende a via
pablica

b) Anexo &vivenda unifamiliar.

Situacion “C”
En naves ou edificios independentes en pétios de couzada ou en parcelas interiores.

Situaciéon “D”
En edificios industriais entre medianeiras de edificios residenciais e con fachada a rla.

3 Estarase asimesmo a0 que se sinala na Lei 38/1972 de 22 de decembro, de “ Proteccion del Medio
Ambiente Atmosférico” e ao Decreto 833/1975 de Desenvolvemento da Lel 38/1972 sobre proteccién do
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Situacién “E”
Lindante a edificios residenciais pero ubicada en edificios totalmente independentes sen
contacto coas edificacions residenciais.

Situaciéon “F”.
En edificios industriais e en parcelas situadas en areas e/ou poligonos industriais ou en

&reas situadas féra dos niicleos residenciais de calquera tipo.

CADRO DE COMPATIBILIDADES

CATEGORI SITUACIONSRELATIVAS
AS A B C D E F
75 | 100 Sup. Méax. (m°)
12 5 10 Pot. Max (Kw)
0,067 | 0,10 Dens. de potencia
(Kw/m?)
25 25 Ruido (decibelios)
100 | 200 SM.
2a 25 60 P.M.
025 | 03 D.P.M.
25 40 R.
120 | 200 | 500 SM.
3a 30 60 120 P.M.
0,25 | 0,30 | 0,24 D.P.M.
25 40 50 R.
1.200| 5.000 SM.
42 900 | SF” P.M.
0,75 | S7F D.P.M.
60 75 R.
©) Sen Fixar

3. Condicidns.

Medio Ambiente Atmosférico; asi como todas aquelas que incidan sobre as actividades en cuestiéon
dictadas pol os organismos competentes.
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- Osusos industriais, agas os correspondentes &s situacions 1° A, 1°B e 2° B,
deberén posuir acceso independente de calquera outro residencial, excepto
no caso da vivendas do vixiante.

- O edificio debera dispofier dunha zona da carga e descarga de mercadorias
no interior da slla parcela e con acceso suficiente dende a via publica, que
permita a entrada e saida dos vehicul os sen manobrar.

- Aparcamento. Por cada 100 m? construido para este uso disporase no interior

da parcela dun minimo de 1 plaza de aparcamento.

Os limites mé&ximos para cada categoria e en cada unha das posibles situacions
consignanse no Cadro de Compatibilidades que se ven de reflectir na forma de limite de
potencia, (PM) superficie maxima construible, (SM) densidade de potencia (DPM) e
nivels maximos de ruido (R).

Para a posta en marcha de calquera uso industrial precisarase dunha certificacion do
técnico responsable da obra e/ou instalacion acreditativa de que a mesma se realizou
completamente axustada ao proxecto autorizado.

As industrias que estivesen legamente instaladas no intre de entrar en vigor o P.X.O.
gue se contradigan co por €l establecido, non se considerardn como féra de ordenacion
angue xa se tivesen sobrepasado os limites de superficie establecidos, sempre que
cumplan as condiciéns aqui fixadas. Pero, en caso ningin se admitirdn novas
ampliacions se se sobrepasaron os limites superficiais fixados no presente P.X.O.

A medicion de decibelios efectuarase na parte exterior da medianeira da industria ou no
domicilio do vecifio mais afectado polas molestias daquela. As limitacions ou normas
gue aqui se fixan para a industria, non rexen para as instalacions de acondicionamento
domeéstico, as cales poderan dispofier dos elementos e potencia que precisen, debendo
quedar instaladas coas convenientes precaucions técnicas co gallo de evitar molestias ao
vecindario. Entenderanse comprendidas neste grupo as instalacions de ascensores,
montacargas, caefaccions e 0s seus accesorios de xeradores, instalacions de

acondicionamento de aire e outros semellantes.
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3.3.4. USO COMERCIAL.

1. Definicion.
Enténdese por uso comercia a actividade desenvolvida en calquera local, que supofia a

compra-venda ao por menor ou permuta de mercadorias.

2. Clasificacion.

A efectos de aplicacion destas Normas, establ écense as seguintes categorias:

Categoria 12. Edificios con méis do 60 % da stia superficie total destinada a usos
comerciais e 0 resto a outros usos, excepto o de vivenda.

Categoria 22. Locais comerciais no primeiro séto, semisoto e planta baixa.

Categoria 32. Locais comerciais en corredores ou galerias.

3. Grupos en funcién da superficie construida.
En funcién da superficie construida de uso comercial, os establecementos distinguiranse
Nos seguintes grupos:

GRUPO A .- Superficie construida total < 100,00 m?.

GRUPO B.- Superficie construida total 3 100 m? < 300 m?.

GRUPO C.- Superficie construida total 3 300 m? < 750 m?.

GRUPO D.- Superficie construida total 3 750 m?.

4. Condicions doslocais.

Oslocais de uso comercial deberdn observar as seguintes condicions:

1. A zona destinada ao publico no loca terd unha superficie minima de seis metros
cadrados e non poderén servir de paso nin ter comunicacion directa con ningunha
vivenda.

2. No caso de que no edificio se dean usos residenciais, deberdn dispofier éstes de

accesos, escaleiras e ascensores independentes.
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O numero de portas do local con saida directa és vias publicas, asi como o seu ancho e o

das vias de evacuacion regulamentaranse polo disposto no artigo 7.4, da NBE-CPI-96.
As portas de saida a0 exterior abrirdn no sentido da saida, salvo que non sexa
necesario de acordo coa norma de proteccion contra incendios NBE-CPI-96
No caso de redizarse un cortaventos, as portas que o conforman abriran no sentido
da saida.

Caso de necesitar duas saidas, por superar unha ocupacién habitual de 100 persoas,
unha delas considerarédse como SAIDA DE EMERXENCIA, debendo cumprir cos
requisitos exixidos para estas polo artigo 7.2 da NBE-CPI-96.

3. Os locais comerciais e 0s seus amacéns non poderdn comunicarse coas Vvivendas,
caixa de escaleira nin portal, senén a traveso dunha habitacion ou paso intermedio,
con porta de saida inalterable ao lume.

2. Os comercios que se establezan no nivel inferior a planta baixa non poderan
ser independentes do local inmediato superior, estando unido a éste por escaleira con
ancho minimo de 1 metro.

As aturas minimas libres interiores entre o chan rematado e o teito, en funcion dos
grupos establecidos segundo o tamafio, serdn 0s minimos seguintes:

GRUPOA........ 2,50 m.
GRUPOB........ 2,65 m.
GRUPOC........ 2,80 m.
GRUPOD........ 3,20 m.

No caso de existir elementos escalonados ou decorativos nalgin punto do local,
estas dturas poderanse reducir &s seguintes dimensions, sempre que a sia superficie
non supere o 30 % da superficie Gtil do mesmo:

GRUPOS A eB....... 2,35 m.

GRUPOSC............. 2,50 m.

GRUPOSD............. 2,80 m.
En calquera caso, o0 aforo destes locais fixase de acordo cos “ estdndares’ indicados

polo artigo 6 da vixente NBE-CPI-96, que, en ningun caso, poderan superarse. O
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volume calculado en funcion da ocupacion anterior, sera como minimo de 4,00
m*/persoa.

5. As escdleiras de servicio ao publico, nos locais comerciais, terdn un ancho minimo de
1,2 metros, a excepcién dos de 12 categoria, hos que o ancho non podera ser inferior
al30m.

No que respeita ao seu trazado e caracteristicas constructivas axustaranse ao disposto
no artigo 9 da NBE-CPI-96, de acordo coa seguinte formula: 60 cms. menor ou igual
gue 2ct+h, sendo “c” atabicae “h” o chanzo da escaeira

6. Os locais comerciais disporan dos seguintes servicios sanitarios: ata 100 m® de
espacio destinado ao piblico: 1 retrete e un lavabo; por cada 200 m* méis fraccion,
aumentarase un retrete e un lavabo. A partires dos 100 metros cadrados instalaranse
con absoluta independencia para cada sexo. En calquera caso estes servicios non
poderan comunicar directamente co resto dos locais e, por conseguinte, deberan
instalarse cun vestibulo ou zona de aillamento.

7. Nos locais comerciais que formen un conxunto, como acontece nos Mercados de
Abastos, Galerias de Alimentacion ou Pasaxes Comerciais, poderan agruparse 0s
servicios sanitarios correspondentes a cada local. O nimero de servicios vira
determinado pola aplicacion da condicion anterior sobre da suma da superficie de
locais incluindo os espacios comuns de uso publico.

8. A luz e ventilacion dos locais comerciais poderd ser natural ou artificial.

Se s6 ten luz e ventilacién natural, os ocos de luz e ventilacion deberén ter unha
superficie total non inferior a 1/7 da que tefia a planta do local. Exceptianse os
locais exclusivamente destinados a almacéns, trasteiros e corredores.

Esixirase a presentacion de proxectos detallados das instalacions de iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados polo Concello quedando estas
instalacions sometidas a revison denantes da apertura do loca e en caquera
momento. No suposto de que non fosen satisfactorias ou non funcionase
axeitadamente, en tanto non se tomen as medidas correctoras oportunas, o0 Concello

podera pechar total ou parcialmente o local.
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Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para extincion do lume, aparatos,
instalacions e Utiles que, en cada caso e de acordo coa hatureza e caracteristicas da
actividade, estime necesario o Concello.

10. As estructuras da edificacion seran resistentes ao lume e os materiais deberdn ser
incombustibles.

11. Esixiranse as instalacions necesarias para garantir a0 vecindario e viandantes a
supresion de molestias, cheiros, fumes, ruidos, e vibracions, etc.

12. Nas categorias 12 e 32, en tédolos casos, e ha 22, cando a superficie total dos locais
incluidas as slas dependencias sobrepasen os 1.000 metros cadrados, disporan no
interior da parcela, ademais dos aparcamentos obrigatorios, de espacios
expresamente habilitados para as operacions de carga e descarga dos vehiculos de
subministracién e reparto con un ndmero de prazas minimo 3 ao 10 % dos
aparcamentos obrigatorios.

13. Dada a stla especia natureza, os locais comerciais do ramo da alimentacion poderan
ser obxecto dunha regulamentacion municipal especifica que, en calquera caso,
observara como minimo as prescripcions contidas nas presentes Normas.

14. No que atinxe a nivel de ruidos, sera de aplicacion o disposto no Cadro de
Compatibilidades de usos industriais para a primeira categoria, se o local forma parte
dun edificio onde tamén ha vivendas ou en loca situado entre medianeiras con
outro(s) onde se da ese uso. Nos edificios exentos serd de aplicacion o disposto na
categoria 22 do Cadro citado.

5. Aparcamento.
Disporase de 1 praza de aparcamento por cada 100 m? construidos ou fraccién adicados
a0 uso comercial, a partires:

a) Dos 150 m? en categoria 12.

b) Dos 200 m? en categoria 22.

c) Dos 300 m?e/ou de oito ou méis establecementos, en categoria 32.
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6. Superficies maximas construibles.

No seguinte cadro establécense as superficies méaximas construibles segundo as
categorias e as zonas de ordenanza previstas.

Para alterar calquera dos limites establecidos no Cadro devandito serd precisa a
modificacion puntual do Plan Xeral.

UC1 | UC2| UC3 | UNC1 | UNC2 | NRL1 | NRL2 | NRO1 | NRO2 | URB | URB2

Categorial? | 750 | 300 | SP.N."| 6.000 300 100 300 100 100 100 | SL?

AB,C, A,B A A,B A A A AB,C,
D D,
Categoria22 | 300 | 300 | S/PN 750 100 100 100 100 100 | 100 -
AB | AB A,B,C A A A A A A
Categoria3® | 100 - SPN 300 - - - - - - -
A A,B

* Segundo a stia propia Normativa.
®S.L. Sen limitacion.

54

consultoragalegas.l. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

3.3.5. USO DE OFICINAS.

1. Definicion.

InclUense neste uso os edificios nos que predominan as actividades administrativas ou
burocréticas de caracter publico ou privado: os de Banca, 0s que con caracter andlogo,
pertencen a empresas privadas, 0os que se destinan a acobillar despachos profesionais ou

servicios personais de calquera clase, independentes da vivenda.

2. Condiciéns xerais.

Os locais de oficinas terén 0s seguintes servicios:

a) Hasta 100 m?, un retrete e un lavabo. Por cada 200 m? méis ou fraccién, aumentarase
un retrete e un lavabo.

b) A partires dos 100 m? instalaranse con enteira independencia para mulleres e homes,

c) Estes servicios non se poderan comunicar directamente co resto dos locais, sendo
necesaria a construccion dun vestibulo de aillamento.
As oficinas que se establezan en semisoto non poderan ser independentes do local
inmediato superior, estando unidos a éste por escaleiras con un ancho minimo de 1
metro cando tefian utilizacion por parte do publico. As alturas minimas destas plantas
rexeran polo dito nanorma5 das condicions de uso comercial.
Nos restantes pisos a atura minima dos locais de oficinas sera a que se fixa no PXO
para as plantas de vivenda.
A luz e ventilacion dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial.
Se s0 dispofien de luz e ventilacion natural, os ocos de luz e ventilacion deberan ter
unha superficie total non inferior a 1/8 da que tefia a planta do local.
Esixirédse a presentacion dos proxectos detallados das instalacions de iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas
instalacions sometidas a revision denantes da apertura do local en calquera momento.
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No suposto de que non fosen satisfactorias ou non funcionasen correctamente, en
tanto non se adopten as medidas correctoras oportunas, o Concello podera pechar o
local total ou parciamente.

Esixiranse as instalacions necesarias para garantir a0 vecindario e viandantes a

supresion de molestias, cheiros, fumes, ruidos, vibraciéns, etc.
3. Apar camento.

Por cada 100 m? adicados a este uso en edificio non exclusivo, habilitarase unha

praza de aparcamento. En edificio exclusivo, unha praza cada 50 m? construidos.
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3.3.6. USO HOTELEIRO.

1. Definicion.

E 0 uso que corresponde a agqueles edificios de servicio ao pablico que se destinan ao
aloxamento temporal. Consideranse incluidos neste uso as residencias —incluidas as
xeridtricas- e actividades complementarias das mesmas. Tamén aparthotels e

semelantes.

2. Clasificacion.

Independentemente da categoria funcional que se Ile outorgue por parte da regulacién

sectoria aplicable, no presente P.X.O. establecense as seguintes categorias:

Categoria 12: Establecementos cunha superficie maior de 1.500 m® ou cunha

capacidade maior de 30 prazas.

Categoria 22. Establecementos cunha superficie igual ou inferior a 1.500 m® e £ 30
prazas.

Categoria 3*. Establecementos adicados a turismo rural. Para a materializaciéon deste
uso sera obrigado que, con caracter previo, se tefia levado a cabo no
edificio a rehabilitacion ou restauracion pertinentes. Non se permitira
este uso nos edificios de nova construccion.

3. Condicions.
Ademais das condicions vixentes, os locais cumpriran coas dimensions e condiciéns

que lle fosen de aplicacion, das fixadas para Uso de Vivenda.

4. Aparcamento.

Por cada 100 m® construidos para este uso, disporase de 1 praza de aparcamento. Nos
establecementos con capacidade superior a 10 prazas, por cada 2 prazas, disporase de 1
de aparcamento. No caso de residencias xeridtricas estes estdndares poderanse reducir
nun 30 %.
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3.3.7. USO DE SALAS DE REUNION E USOS HOSTELEIROS.

1. Definicion.
Corresponde aos locais pechados ou abertos, que tefian coma finalidade principal a de
acobillar actividades de relacidon ou vida social entre os individuos, comprendendo, xa

gue logo: cafés, tabernas, resturantes, saldns de baile, salas de xogos e semellantes.

2. Categorias.

Prevense dUas categorias:

12) Locais onde se emita musica (tales como discotecas, pubs e semellantes) tanto en
directo como reproducida.

22) Todos o0s demais usos.

3. Condicions xer ais.

Estes locais cumpriran as condiciéns establecidas para 0 uso de comer cio.

Ademais disto cumprirdn, en todo caso, o0 establecido nas disposicions sectoriais
vixentes ou en razén da stla especiaidade.

Os grados de compatibilidade en relacion & vivenda seran os establecidos para 0 uso
industrial no que se refire aos maximos ruidos admisibles.

Teran que someterse ao disposto no Regulamento de “ Actividades Mol estas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas’ (Decreto de 30/11/1961) e no "Regulamento de Policia de
Espectacul os Publicos e Actividades Recreativas' (aprobado por RD 2816/1982, de 22
de agosto). No que atinxe aos niveis de ruidos rexera o disposto sobre a tolerancia de
decibelios na Ordenanza de uso industrial no nivel de 35 decibelios como méximo.

O Concello podera denegar a stla instalacién naguel as fincas ou conxuntos de fincas que
estean Situadas en vias que polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas singulares
asi 0 aconsellen, agas que se adopten as medidas correctoras oportunas mediante as

condicidns que cada caso requira.
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Os usos que impligquen actuaciéns musicais en directo ou reproducidos por calquera
medio (discotecas, pubs e semellantes) teran que se desenvolver en edificio exento
cando superen os 250 m?. Se superan os 500 m?, ademais diso, terén que se situar améis
de 150 metros de calquera outra edificacion de uso residencial, prohibindose
expresamente a stia localizacion en ningun dos nicleos rurais delimitados no presente
PXOM.

4. Apar camentos.
Os locais onde se desenvolvan estes usos, con superficie superior aos 100 m?, deberén
ter unha prevision de prazas de aparcamento 3 1 por cada 50 m? construidos na

categoria2 e de 1 praza3® por cada 25 m? construidos.
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3.3.8. OUTROS USOS DE CARACTER EQUIPAMENTAL.

As construccions adicadas usos equipamentais, tales coma usos de servicios de
infraestructuras, telecomunicacions, depuracion, residuos solidos sanitarios, asistenciais,
educativos e docentes, socio-culturais, relixiosos, deportivos, recreativos, asi como 0s
residencial-mobiles e espectaculos, ateranse en todo ao disposto polos organismos
correspondentes sobre o particular.
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3.3.9. CONDICIONS DO GARAXE-APARCAMENTO E SERVICIOS DO
AUTOMOBIL.

1. Definicidn e clasificacion.

1. Chamamos “ garaxe-aparcamento” a todo lugar destinado & estancia de vehiculos de
calquera caste, tanto para a stia custodia, coma para 0 seu mantemento ou reparacion.

2. Aos efectos de aplicacion destas Normas, dividense nas seguintes categorias.

Categoria 12 : Garaxe-aparcamento en planta baixa, semisotos, sotos e segundos sotos.

Categoria 22: Garaxe-aparcamento en parcela interior, pétios de couzada e espacios

libres privados.
Categoria 32 : Garaxe-aparcamento en edificio exclusivo.
Categoria 42 : Estacion de Servicio.

Categoria 52 : Locais de mantenimento, entretenimento e limpeza de automobiles.

2. Condicions xer ais.

1. A instalacion e uso de garaxes-aparcamentos e locais para o servicio de automaobiles,
deberén suxeitarse as prescripcidns das presentes normas e das ordenanzas de zona e
demais disposicidns vixentes.

2. O Concello podera denegar a sUa instalacién naguelas fincas que estean situadas en
vias que, polo seu trénsito ou caracteristicas urbanisticas singulares, asi 0 aconsellen,
agas que se adopten as medidas correctoras oportunas, mediante as condicions que
cada caso requira. O feito de denegar a instalacion de garaxe-aparcamento, se fose
obrigatoria, non relevara aos propietarios de suplir estas instalacions en lugar e forma
axeitadas.

3. Queda prohibido realizar aparcamentos-garaxe individualizados en toda a fronte da
planta baixa con acceso directo de cada un & calzada, a traveso da beirarrla,

inutilizando ésta con vados continuos.
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3. Accesos.

1. Agés os situados en plantas baixas, sotos e semisotos de vivendas unifamiliares, os
garaxes-aparcamentos, 0s seus establecementos anexos e os locais do servicio do
automabil disporan dun espacio de acceso de 3 metros de ancho e cinco metros de
fondo, como minimo, con piso horizontal, ou pendente inferior ao 3 % no que queda
prohibida actividade algunha.

2. Os garaxes-aparcamentos das categorias 12, 22 e 32 deberan cumplir, ademais, as
seguintes condicions:

a) Os de menos de 800 m? terdn un Unico acceso de tres metros, de ancho, como
minimo. Nos de méis de 800 m?, o ancho, como minimo do acceso sera de 3, 3,5
ou 4 metros, segundo dean aruas de d) méis de 10 metros, b) antre 8 e 10 e ¢)
entre6 e 8 m., respectivamente.

b) Os garaxes-aparcamentos de menos de 800 m? poden utilizar, no seu caso, como
acceso 0 portal do inmoble cando sexa para uso exclusivo dos ocupantes do
edificio. Os accesos destes garaxes de menos de 800 m? poderdn servir tamén
para dar entrada a locais con usos autorizados, sempre que as portas que dean ao
mesmo sean blindadas e o0 ancho do acceso sexa superior a 4 metros e nos de
menos de 200 m? sexa superior este acceso a tres metros.

c) Asramplas rectas non sobrepasaran a pendente do 15 % e as ramplas en curva a
do 12 %, medida pola lifia media. A sla anchura minima ser4 de 3 metros, co
sobreancho necesario nas curvas, 0 seu radio de curvatura, medido tamén no
€iX0, sera superior a 6 metros.

d) Os accesos dende a via publica serédn Unicos para cada edificio ou parcela, agas
en categoria 22, onde pode haber distincién entre lugar para entrar e lugar para
sair.

€) A localizacion do acceso & rUa deberd ser obxetco de consulta previa ao
Concello, cuios Servicios Técnicos procuraran concentrar accesos cos Xa
existentes e separados comenentemente. O Concello resérvase o dereito da

concesion da correspondente licencia de vado se non se cumprise este requisito.
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4. Praza de apar camento.

Enténdese por praza de aparcamento un espacio minimo de 2,20 por 4,50 metros, libre
de obstaculos. Non obstante, 0 nimero de coches no interior dos garaxes-aparcamentos
non poderd exceder do correspondente a 25 m? por coche. Sinalaranse no pavimento os
emprazamentos e corredores de acceso dos vehiculos, sinalizacién que figurara nos
planos dos proxectos que se presenten ao solicitar a concesion das licencias de

construccién, instalacion, funcionamento e apertura.

5. Altura minima.
En garaxes-aparcamentos admitese unha atura libre minima de 2 metros en calquera

punto .

6. Ventilacion.

A ventilacién, natural ou forzada, estard proxectada con suficiente amplitude para
impedir a acumulacion de vapores de gases nocivos.

Os garaxes-aparcamentos soterrados ubicados en péatios de couzada ventilardn
necesariamente por chemineas que cumpran coas condicions antes sinaladas.

7. Aillamento.

O recinto do garaxe-aparcamento debera estar aillado do resto da edificacion ou fincas
colindantes por muros e forxados resistentes ao lume e con illamento aclistico, de
acordo coas regulamentacions sobre Ruidos, sen ocos de comunicacion con pétios ou

locais destinados a outros usos.

8. Comunicacion.
Podera comunicarse 0 garaxe-aparcamento con cuartos trasteiros, nucleo de escaleiras
e/ou ascensores sempre que 0 acceso dispofia de porta especia blindada resistente ao

lume. Tamén se poderd comunicar con caldeiras, sdas de maquinas ou semellantes
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sempre e cando estes espacios tefian acceso propio independente do garaxe e dispofian
dun vestibulo acaido de aillamento, con portas blindadas de peche automético.
Exceptlanse os situados debaixo de salas - espectaculos, os cales estaran aillados,
prohibindose calquera comunicacion interior co resto do inmoble.

9. Condicidns particulares das estacions de servicio.

Ademais das condicions establecidas nos apartados anteriores, nas Normas de uso

industrial e nas disposicions legais vixentes que lle fosen de aplicacion, cumpriran coas

seguintes condicions.

a) Disporén de aparcamentos en nimero suficiente para non coutar o transito, cun
minimo de 3 prazas por surtidor.

b) Os obradoiros do automobil anexos non poderan ter unha superficie de méis de 100
m? e dispordn de 1 praza de aparcamento por cada 25 m® do dito taller. Se se
establecesen servicios de lavado e engrase, deberan instalarse coas condiciéns
sinaladas no paragrafo seguinte.

10. Condicions particulares dos taller es de automébiles.

Ademais das condicions establecidas nos apartados anteriores, nas Normas do uso

industrial e nas disposiciéns legais vixentes que lle fosen de apricacion, cumpliran cas

seguintes:

a) Non causaran molestias aos vecifios e viandantes.

b) Disporan, dentro do local, e/ou da parcela, de 1 praza de aparcamento por cada 100

m’ detaller.

c) Nos locais de servicio de lavado e engrase que formen parte de edificios de vivendas,
a potencia instalada non excedera de 25 CV. Nos restantes non excederan de 60 CV .,
e en edificios exclusivos para uso do automobil non existira limitacién. Disporan de
1 plaza de aparcamento por cada 100 m? de local.
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3.3.10. CONDICIONS DO USO AGROPECUARIO.

1. Definicion.
E o uso propio da explotacién dos recursos naturais da terra, comprendendo as
actividades agricolas, gandeiras, forestais, etc.

2. Clasificacion.

Establ écense as seguintes categorias.

Categoria 12: Espacios e construccions pequenos, anexos ou incorporados a vivenda
unifamiliar, tales coma hortas, pequenos eixidos ou “ salidos’, xardins
familiares, adegas, apendres, cortes, hoérreos, galifieiros, pombais,
palleiras, etc.

Categoria 22: O resto dos espacios agrogandeiros e forestais sen limitacion de tamafio e
as congruccions ailladas adicadas a este fin, taes coma silos,
instalacions gandeiras en réxime de estabulacion, picadeiros, alpendres
forestais, etc.

3. Condiciéns xerais.

1. Agés as actividades da 12 categoria que se poderan desenvolver tamén en solo de
nucleos rurais e na “ Ordenanza de nicleos orixinarios en solo urbano” sen mais
limitacions que as derivadas da lexidacion vixente e o dictado nas presentes Normas,
0 resto das actividades terdn que se redizar forzosamente en solo clasificado como
rustico €/ou no solo dos nacleos rurais segundo determinen as ordenanzas especificas
aplicables de cada tipo destes solos.

2. As actividades que leven parello o feito constructivo haberén de axeitarse ao disposto
na lexidacion urbanistica, especiamente no concernente ao procedemento de
autorizacion (segundo se determina no artigo 41 da LOUG).

3. As instalacions gandeiras de categoria 22 e con base territorial que se incen teran que

se afastar de calquera nuicleo de poboacién segundo o cadro de distancias seguinte:
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ZonaAlta ZonaBaixa
Granxas vacun 200 500
Granxas ovino 200 500
Granxas porcos 1.000 2.000
Granxas aves 400 1.000
Outros 1.000 2.000

4. Cando se trate de explotacions gandeiras sen base territorial en ningin caso se

permitira a localizacion a menos de 1.000 m. de calquera asentamento e 250 m. da
vivenda mais proxima.
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3.3.11. CONDICIONS DO USO EXTRACTIVO.

Prohibicion xeral.

Prohibese calquera actividade extractiva nos solos urbanos e urbanizables agés os
desmontes necesarios para levar a cabo a urbanizacion e a construccion. No solo rastico
especialmente protexido sd se poderan levar a cabo extraccions de terras, &ridos, rochas
ou minerais se expresamente se autoriza ha Norma ou Ordenanza especifica, logo de
obter a preceptiva e previa autorizacion do érgano urbanistico autonémico; e, en todo
caso, sempre que se demostre fefacentemente que esa actividade, en tanto que temporal,
non afecta aos valores que se queren protexer; e poderdn prohibirse, cando non se
cumpra coas condicions legalmente esixibles calquera que sexa a cdificacion do solo,
nun radio inferior a 500 m. dos nuicleos de poboacion, e de edificios ou restos histéricos
e arqueoléxicos ou elementos naturais sindlados nestas Normas ou incluidos en

Catalogo. Non poderdn en ningtin caso afectar a unha superficie superior aos 5.000 m?.

Requisitos da licencia municipal.

1. As actividades extractivas de calquera tipo estan suxeitas a previa autorizacion
municipal, sen perxuizo da necesidade de recabar as necesarias autorizaciéns doutras
administracions e organismos.

2. A obtencion de autorizacion por parte doutras administracions ou organismos non
prexulgard a obtencion da licencia municipal, que non podera ser outorgada cando
non se cumpran os extremos e condiciéns reguladas neste capitulo, e en xeral, as
disposiciéns do planeamento urbanistico.

3. A mais diso, o outorgamento da licencia municipa estara, en todo caso, subordenado
a0 cumprimento dos seguintes requisitos. a) respecto a paisaxe existente; b)
conservacion do arborado; ¢) preservacion da pureza do medio ambiente; e non
desviacion, merma ou polucion de correntes de augas, superficiais ou soterrans; d) o
establecemento das garantias precisas para que tales condicions se cumpran. O non

cumplimento destes requisitos implicard a denegacion dalicencia
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Solicitude de licencia.

A solicitude de licencia municipal debera concretar necesaricamente os seguintes

extremos:

a) Memoria sobre o acance das actividades que se pretenden desenvolver, con mencion
especifica dos desmontes e nivelacions previstas e de duracion estimada da
explotacién e do cumprimento das condicions e requisitos esixidos pola lexidacion
da Comunide Auténoma Galega.

b) Mencion especifica das precaucions adoptadas para non afectar a conformacién da
paisaxe.

c) Testemufa fefacente do titulo de propiedade do terreo no que se pretende efectuar a
extraccion de aridos ou movementos de terras. Se o solicitante do permiso non fose o
mesmo propietario, deberd presentar o correspondente permiso do(s) propietario(s).

d) Descripcién das operaciéns de excavacion ou desmonte, con plano topogréfico a
escala 1. 1.000 cos perfis nidios dos traballos a redizar. Con igual detalle débese
expofier a maneira de como se va repofier o estado primixenio do terreo unha vez
efectuados os movementos de terras, asi coma 0s plazos das reposicions parciais.

€) Indicacion do volume de terra e rocha a remover e as de &ridos a extraer.

f) Garantias de carécter patrimonial sobre o cumprimento do previsto nos apartados

anteriores.

Condicions da licencia municipal.
Cando a extraccion de &idos e movementos de terras implique destruccion de arborado,
imporase ao titular da licencia a obriga de efectuar a repoboacién da finca e de coidar a

plantacion ata que a mesma tefia enraizado e poida desenvolverse norma mente.
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3.4. CONDICIONS XERAISTIPOLOXICAS.

3.4.1. NORMAS XERAIS.

1. Todas as construccions adaptaranse, no béasico, aos patréns arquitectonicos do
contorno.

2. Trataranse como fachadas tédolos paramentos dun edificio visibles dende as vias
publicas, facéndoo con materiais de cerramento de textura e cor en concordancia cos
empregados nas fachadas exentas, recomendandose o uso da pedra en calquera das
fébricas tradicionais.

Cando se trate de edificios contiguos que amosen unha diferencia en atura > 1,5
metros, seré obrigado tratar como fachada o paramento que quede visto dende arta.

3. Nos edificios xa construidos -dentro ou féra de ordenacion- nos que pola ordenanza
de aplicacion das presentes normas vaian ficar con medianeiras ao descuberto,
visibles dende a rua, o Concello obrigara aos propietarios ao tratamento das mesmeas.
O Concdllo podera, en cada caso, obrigar & slia execucion en forma de fachada ou
como simple paramento pintado ou decorado.

4. En xeral, pero sobre todo nas zonas de edificacion extensiva, asi como no solo
ristico, a prol de salvagardar a ambientacion natural, a paisaxe e a edificacion
tradicional, esixirase que a volumetria, composicion e natureza, textura e cor dos
materiais sexa concorde coa utilizada no proceso de formacion da paisaxe histérica, e
en calgquera caso, con suxeicion as condicidns que se fixan no artigo 42 da LOUG.
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3.4.2. NORMAS PARA OS DIVERSOS TIPOS DE CONSTRUCCIONS.

3.4.2.1. Edificacions destinadas preferentemente a vivenda e usos que supofian

residencia..

1°) Parametros exteriores.

a) Altura e/ou nimero de plantas. Establécese en cada Ordenanza ou norma especifica
a cada tipo de solo. O méximo permitido no Termo Municipa son catro plantas (PB

+ 3 PP.AA. + PBC), sen poder superar en ninglin caso os 13,2 metros de altura).

b) Morfoloxia da planta.
1. Para as vivendas colectivas establécese nas ordenanzas especificas e nos Planos
de Ordenacion.
2. Para as vivendas unifamiliares serén plantas regulares, aconsellandose as formas

rectangulares ou cadradas para o corpo principal.

¢) Fachadas.
1. Materiais:

- Recoméndase o emprego de paredes de cerramento exterior e de carga de
calquera tipo de fébrica e calidade de pedra. Tamén se autorizan outros tipos
de fabrica coma o ladrillo ou o bloque de formigén de calidade, sempre que
se enluzan e se pinten; autorizase, igualmente, o formigdn feito “in situ” ou
prefabricado, sempre que o seu acabado sexa de calidade, pola sta condicion
de “visto” . Permitirase igualmente a utilizacion da madeira, sempre que se
trate de edificacions lixeiras que se permita situar nas zonas de outa calidade
medioambiental, sempre que pola Administracion sectorial se autoricen.

- Recoméndase 0 emprego dun s6 material en fachada cun tratamento sinxelo

do mesmo; pero autorizase e recoméndase o recercado de ocos utilizando
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outros materiais -ben por resalte, ben por refundido no mesmo material-
utilizando outros materiais. En calquera caso 0 recercado non debe ser
rechamante nin se deben adoptar solucions tipolOxicas aleas & cultura e as
formas do pais.

- A carpinteria de madeira sera obrigada nas obras de restauracion das
vivendas amparadas por subvenciéns publicas cunha vellez superior aos 40
anos a contar dende a data de aprobacién do presente PXO e cuxos
paramentos externos, en todo ou en parte, sexan de pedra vista.

En calquera caso recoméndase como material para bastidores e cercos de
portas e ventas, a madeira de calquera clase, pero con preferencia daguelas
gue se obtefian de especies arboéreas autéctonas (castifieiro, carballo, etc.).
Tamén se poderan utilizar outros materiais para bastidores e cercos de
ventés e portas, tales coma o ferro, ou 0 auminio, sempre que estean
pintados, lacados ou coloreados mercede a calquera sistema.
Prohibese a madeira vernizada e o aluminio na slia cor natura na parte
externa de todal as carpinterias exteriores.
- As paredes medianeiras terén que ser tratadas como fachadas se van a
permanecer vistas logo de rematada a obra.

2. Coloridos.
Os paramentos de materiais que sexa preciso pintar poden facerse con calquera das
cores tradicionalmente usadas polos habitantes de Bridn; outro tanto cabe afirmar da

carpinteria exterior. Acdnsellanse os verdes, azuis, roxos, ocres, e brancos.

3. Ocos.
Recoméndase que o dimensionado dos ocos exteriores estea presidido por criterios
de racionalidade e normalizacion, para que o0 seu tratamento e disposicion nas
fachadas axude a unha equilibrada composicion das mesmeas.

71

consultoragalegas.l. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

Para as edificacions que se constriian en solo de nicleos rurais, asi como no urbano
consolidado, os ocos das ventas deberan ter forma cadrada ou rectangular. Mais neste
caso, 0 lado vertical -xamba- deberd ser sempre méis longo cd horizontal -lintel-.
Cando se pretenda obter un oco rectangular de maior lonxitude no sentido horizontal,
terd que ser como resultado de xustapofier dous ou mais ocos cadrados ou
acusadamente verticais. Non se fixan proporcions para os ocos das portas. No resto
dos solos de ordenanza recoméndase esta tipoloxia de ocos pero non se obriga ao seu

emprego.

d) Corpos Voados.
Prohibese calquera corpo voado que non tefia carécter lixeiro, tal como galerias,
solainas, balcdns, corredores, €etc.

SO se permitirén os corpos voados seguintes:

1) Abertos:

Balcons que delimiten un volume aberto ao exterior por algunha das Slas caras ou
parte das mesmas.

2) Acristalados: Saintes pechados nos que os elementos de peche estean
construidos, coma minimo, por un 70 % de superficie acristalada.

3) Beirados e cornixas. Sempre que cumpran coas medidas méximas establecidas.
Balcons que delimiten un volume aberto ao exterior por algunha das Slas caras ou
parte das mesmas.

€) Materiais: Para o entramado resistente de gaerias, miradoiros, etc. recoméndase a
madeira, mais tamen se autorizan outros materiais, tales como o ferro, auminio,
formigon prefabricado...; en calquera caso, tefien que ser pintados, lacados ou
coloreados mercede a calquera producto ou sistema, prohibindose a madeira

vernizada e o aluminio na slia cor natural.
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Os materiais dos antepeitos para os balcons, solainas ou corredores poderdn ser de
pedra, ladrillo revestido e pintado e materiais semellantes. As varandas poderan ser
de madeira, ferro ou ferro fundido. No caso de que se empreguen outros materiais

teran que ser pintados tal e como se dixo no parégrafo anterior para as galerias.

f) Entrantes.
Autorizanse e recoméndanse todo tipo de soportais, porches, cabidos, etc., sobre
piares, ées dereitos ou encol mesmo de muros de carga. En solo urbano, os soportais
teran que ter unha anchura minima de 3 m. e unha dtura libre minima de 3 m.

g) Adosamentos.
Cando as ordenanzas o permitan e, en todo caso, para as vivendas unifamiliares tanto
nas areas urbanas coma nas rusticas, autorizase e recoméndase 0 emprego de
elementos arquitectoni co-constructivos adosados & edificacion que consigan producir
“ efecto-invernadoiro” , mercede a calquera sistema. Para €lo, recoméndase
0 mesmo entramado resistente que o sinalado para as galerias e miradoiros.

h) Cubertas.

- Somente se autorizardn cubertas a unha, dlas e catro augas para 0s
edificios exentos e a unha, dlas, tres ou catro augas para os adosados,
agas no suposto de que na Ordenanza especifica se permita a construccion
de cubertas planas.

- Os faldons terén que ser de igua pendente e terén que se atopar, sempre
que a aplicacion da ordenanza o permita, nunha lifia -cumieira- ou nun
punto -cumio-.

- Recoméndase o emprego de calquera tipo de tella de barro cocido como
material de cubricion.. Para poder autorizar o0 emprego doutros materiais
de cubricién terése que demostrar a slia necesidade constructiva e/ou o
carécter emblemético -individualizado- da edificacion.
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- Autorizase a construccion de lucernarios, claraboias ou ventas fixas e
practicables sobre da cuberta, sempre e cando non troquen a pendente da
mesma, ainda que se sitlien en distinto nivel ao do resto da cuberta.

- Os voos de cornixas e beirados autorizaranse sempre que cumpran co
fixado nas Ordenanzas Xerais de volume.

- As saidas de fumes ou ventilacions forzadas deberén ser tratadas como
acontecia na arquitectura tradicional: @) a base de volumes potentes,
feitos co mesmo material que o das fachadas, b) a base de elementos
metdlicos lixeiros e mohiles, tipo cataventos.

2°) Parametrosinteriores.

a) Planta e altura libre de planta. Fixanse nas ordenanzas xerais e/ou nas
especificas.

b) Portais. O oco do portal non terd menos de 1,30 m. de luz.

c) Escaleiras.

Nos edificios que acollan vivenda colectiva e/ou plurifamiliar as escaleiras terén que

ser obrigatoriamente interiores.

Naqueles outros que se adiquen a vivenda unifamiliar permitiranse tamén as

escaleiras exteriores, sempre que desemboquen en “rellano”, patin, corredor ou

solaina; e sO para 0 suposto de que estea pechado o espacio situado debaixo da

mesma por medio de paramentos verticais situados na slia proxeccion. Esta regra

excepcionalizarase cando 0s chanzos sexan de pedra, permitindose entdn o seu

inserimento nos muros da edificacion.

Para 0s materiais usados nas escaleiras exteriores rexerd todo o dito sobre materiais

de cerramento e carpinteria.
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3.4.2.2. Construccions adicadas a vivenda unifamiliar en areas urbanas, nos

nucleos rurais e no solo rustico, Nno seu caso.

1°) Par ametros do entor no inmediato.

a) Preexistencias constructivas na par cela.

De exigtir na parcela construcciéns denominadas preexistencias
procurarase ser respectuoso con elas, tanto no que fai a slia conservacion,
utilizacion ou reutilizacion como no que atinxe & harmonizacion do novo e
do vello a traveso do desefio axeitado e a correcta utilizacion de materiais
e técnicas constructivas.

Isso sera de aplicacion para tédadas clases de edificacions
complementarias, ou para construccions de distinto uso, sexa cal sexa o
estado e funcionalidade presente.

En consecuencia, prohibese todo tipo de derrubamento sen o
correspondente  proxecto que xustifigue os motivos e deixe
suficientemente garantido que o derrubado non atenta contra 0 necesario
mantenimento ou transformacién positiva das preexistencias do mundo

rural.

b) Preexistencias doutro tipo.

Na medida en que sexa posible, as novas construccions deben ser respectuosas coa

morfoloxia do terreo, procurando polo mesmo o mantemento da mesma, asi como

das arbores, dentro do que permitan as posibilidades constructivas e o programa de

neces dades.

A simple titulo de exemplo, teriamos toda a caste de arborado autdctono de porte ou

comaros, socalcos, talides, muros, valados e toda caste de vedacions, minas,

regatos, canles, fontes, emparrados, etc., etc. que deben ser tratados como algo
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con vida propia, que a meirande parte das veces resulta non sO compatible senén

tamén arriquecedor para as novas vivendas ou a reforma das existentes.

2°) Paré&metros do entorno mediato.
a) Patr6ns constructivos propios.
O feito constructivo individual non pode ser un acto desvencellado do feito
constructivo colectivo.
De ai que as novas construccions nestas zonas xa consolidadas pola edificacion
tefien que harmonizar non s6 coas preexistencias do propio terreo, sendn tamén con
aquelas que se sitlian fora; e tanto cos patrons arquitectonicos propios da arquitectura
da zona, que utiliza elementos constructivos depurados, tales coma balaustradas,
corredores, solainas, galerias, bufardas, chemineas, cataventos, canzorros,
patins, peitoris, portadaires, portais, porticos, soportais, barandas, como se
integrar na estructura da entidade poboacional primixenia (nicleos rurais) ou na do
territorio, estructuras que vefien determinadas polas relacions establecidas entre ese
tipo de obxectos e superobxectos espaciais de distinta significacion (pofiamos por
caso, todo tipo de fincas ou cerramentos, camifios ou calquera caste de
infraestructuras productivas), mas tamén, construccions adxectivas e

complementarias de toda caste.

b) Condicionantes paisaxisticas.

- As novas construcciéns deben harmonizar coa paisaxe da zona. Para €lo, as
formas e colorido, asi como a propia ubicacion deben procurar esa harmonia.
Como regra xeral, a edificacion debera dispofier das colores apuntadas de
tonos claros ou grises nos paramentos verticais e colores ocres (tella) nas
cubertas. A parcela debe amosar as colores da vexetacion propia de cada
xeirado ano.
A mais diso, a propia ordenacién xa procura que as novas edificacions se

localicen nos primitivos lugares, aldeas, rueiros e casais.
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Os casos de apartamento da regra deben ter unha xustificacion, que pode ir
dende a existencia de novos usos, dificilmente acomodable és preexistencias
-pero permitidos- ou, mesmo, ao desefio que busca contrastes axeitados nun
labor creativo e non con imitacions absurdas ou malas aprendizaxes de
arquitecturas alleas.
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3.4.2.3. Outro tipo de construccions.

1°) Edificaciéns complementarias.

a) Os edificios auxiliares ou complementarios a vivenda tradicional, tales como
alpendres, cortes, garaxes, ou 0s elementos constructivos tales como muros,
cercados, etc. poderanse construir con calquera material que tefia a necesaria
consistencia. Recoméndase especialmente a pedra en calquera das fabricas
usadas decote en Brion. No caso de utilizar ladrillo, deberase enfoscar e calear ou
pintar; e no suposto de empregar bloques de formigon prefabricado, estes terén
gue ser de calidade e sera obrigatorio 0 seu encintado.

b) O desefio da edificacion complementaria debe coidar a harmonia coas formas
preexistentes. O arranxo das vellas construccions complementarias asi como as
reformas producto de novas funcions ou das mesmas funciéns pero realizadas
con outra tecnoloxia, deben recoller a esencia das formas do contorno no que fai
aos patroéns arquitectdnicos basicos e & escala, sen que se obrigue a usar materiais
determinados.

2°) Edificios adicados a outr 0s usos.

Nos edificios para uso industria, amacéns, instalacions agricolas e gandeiras de 22
categoria, e en caquera outro tipo de edificacion de carécter productivo ou
equipamental, recoméndase tamén o uso da pedra, pero poderan construirse con
calquera material consistente. No caso de que sexa ladrillo ou blogques de formigon
prefabricados, sera obrigatorio enfoscalos e pintalos exteriormente, ou encintalos nas
xuntas.

Nas ordenanzas especificas de cada zona exprésanse 0s parametros cuantitativos
deste tipo de edificacions. Mais, en calquera caso, sera obrigado que se produza unha

integracion coas formas propias da zona.
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39 Conservacion, reforma ou ampliacion de construcciéns existentes.

Para autorizar calquera actuacion tendente a conservar, reformar ou ampliar edificios

ou construccions de calquera tipo, teran que axustarse, ademais de cumplir co resto

da normativa edificatoria, aos seguintes criterios:

a) Conservacion. Demostrar, previo estudio detallado no que figuren Memoria,
Planos e Fotografias que os materiais, coores e técnicas constructivas serén
analogas aos existentes.

b) Reforma. Demostrar previo estudio detallado, no que figurardn Memoria, Planos
e Fotografias, que a reforma non afecta a aspectos tipol xicos nin compositivos
esenciais e que 0s materiais, colores e, no seu caso, técnicas constructivas serén
semellantes aos das edificacions existentes e/lou compatibles dende o punto de
vista funcional e formal, con eles e co entorno no que a devandita reforma se
pretende. cores

c) Ampliacién. Demostrar, previo estudio detallado no que figurardn Memoria,
Planos e Fotografias, que a ampliacién non desvirtla a edificacion existente ou o
seu contorno e que € compatible con agueles dende o punto de vista
compositivo, tipoldxico, morfoléxico e paisaxistico, ben por mimese, ben por
contrapunto, coidando e valorando con precision en cada caso 0s materiais,
técnicas e colores empregadas.
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3.5. DISPOSICIONS LEGAIS A TER EN CONTA PARA AS OBRAS DE
EDIFICACION E URBANIZACION.

1°) Cumprirase co disposto tanto nalei do Solo de Galicia, como no disposto na
LOUG, no que respecta & transitoria Primeira.

2°) Todalas obras que se acometan, ben sexan para edificacidns, construcciéns
ou instalacions, ben sexan de urbanizacion, deberén respectar, entre outras,
as disposicions legais contidas nas seguintes leises:

1) Lei 8/1997, de 20 de agosto de accesibilidade e supresion de barreiras na
Comunidade Autonoma de Galicia e 0 seu Regulamento, aprobado por
Decreto 35/2000, de 29 de Febreiro.

2) Le 7/1997, de 11 de agosto, de proteccién contra a contaminacion
acustica.

3) Lei 10/1997, de 22 de agosto, de residuos solidos urbanos de Galicia

3) En todo o que non estea regulado na Normativa do presente PXOM de

Bridn, seré de aplicacion o preceptuado nos seguintes corpos normativos:

1) “Ley del Regimen del Suelo y Valoraciones” (Ley 6/1998, de 13 de
Abril, modificada polo RD 4/2000 e pola sentencia do TC que aude aos
artigos 16.1, 38 ea D.F. Unica

2) Lei de Ordenacion do Territorio (Lei 10/1995).

3) Regulamento de Planeamento (no que ainda estea vixente), aprobado por
R.D. 2159/1978, de 23 de xuio).

4) Regulamento de Xestién Urbanistica (no que ainda estea vixente),
aprobada por R.D. 3288/1978, de 25 de Agosto.

5) Regulamento de Disciplina Urbanistica para o desenvolvemento e
aplicacion da Lel do Solo de Galicia, aprobado por Decreto n°® 28/1999,
de 21 de Xaneiro.

6) Decreto 8/2000 polo que se regulan os Plans e Proxectos sectoriais de

incidencia supramunicipal
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3.6. NORMAS DE ORDENACION.

3.6.1. NORMATIVA DE SISTEMAS XERAIS.

3.6.1.1. Rede de estradas e outras vias.

3.6.1.1.1. Clasificacion das estradas e demais vias.

En funcién dos criterios establecidos na Memoria Xudtificativa a este respecto, aos
efectos da presente Normativa, e conforme a0 disposto na Lei 4/1994, de 14 de
Setembro, de Estradas de Galicia, establécese a clasificacion das vias do Concello do

seguinte xeito:

Via Tipo |. Autovia Santiago-Noia. De acordo co disposto na Lei 4/1994, xa citada,
as autovias son estradas que tefien calzadas separadas por cada sentido de circulacion e
limitacion de accesos dende as propiedades.

Tratase, pois, dunha via especidizada, pero que se integra na ordenacién urbana de
Brion, mercede a medidas de desefio da propia via (trazado, construccién en viaducto a
caron dun grande pargue, con resolucién e minorizacién de impactos).

Esta via seré construida pola CPTOPV na slia totalidade e os terreos incluidos no solo
urbano previsto polo presente planeamento, atravesados por ela seran obtidos
gratuitamente por mor de estaren adscritos a &reas de solo urbano non consolidado,
comprometéndose o Concello a sta disposicion por medio da ocupacion directa dos
MesMos.

No resto dos treitos do seu trazado polo Termo Municipal, a adquisicion dos terreos
necesarios farase por expropiacion por parte da Administracion titular da dita autovia

81

consultoragalegas.l. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

Vias Tipo Il. Incltense neste tipo de vias as de ronda, no sentido Norde-Sur, que co
carécter de vias perimetrais urbanas, servirdn para marcar lindeiros €/ou canaizar os
tréficos nesas direccions, a saber:

a) Via de conexién do Leste entre Soigrexa e o corredor Santiago-Noia.

b) Via perimetral concebido como variante oeste da AC-451, que arranca na rotonda

de incorporacion a autovia e morre naquela estrada, por riba de Aguiar.

Garantirase que as propiedades contiguas a estes novos viais, non tefian acceso directo
nas areas de novo trazado, prevendo a construcciéon de viais de servicio de conexion

entre as propiedades e os viais.

Vias Tipo Ill. Son as vias que a Normativa vixente xa incluia no Sistema Xera de

Comunicacions como Vias interurbanas, a saber:

a) Estrada comarca C-543, Santiago-Noia. Titularidade autondémica.Rede primaria
bésica

b) Estrada provincial AC.-300, entre a Picarafia (na N-550) e Os Anxeles (na C-543),
no treito municipal. Titularidade autonémica

c) Estrada provincia AC-451, entre Os Anxeles ata Os Barreiros (no encontro coa
estrada de Bertamirans a Negreira), no treito municipa.Titularidade autonémica,
Rede Primaria Ba'sica

Estas vias, ainda que convertidas en vias urbanas, en boa parte do percorrido polo

interior do Termo Municipal, seguen a ter funcions de comunicacion co exterior, cara a

Santiago e Noia, nun caso, cara a Padrén, noutro, e por ultimo cara Negreira o Val da

Barcalae a CostadaMorte.

d) Estrada provincial ACP-1302, de Urdilde (na C-543) a Negreira, no treito
municipal, que ten a mesma funcion de comunicacions no sentido N-S, pero pola
parte Oeste (Arriba) do Concello.

€) Ainda que decorrendo enteiramente polo Termo Municipal, incllese tamén neste
tipo de vias a estrada ACP-1302, de Lifiares a Cornanda, que cruza a anterior &
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adtura de Vilar. E a via que mellor conecta as parroquias do Leste coas do Sur da
Zona Alta (Luafia e Cornanda).

f) A estrada que comunica Pedrouzos coa ACP-4502 a atura de Mourenténs, cunha
funcion moi semellante & anterior, mais neste caso para comunicar o Leste coas
parroquias de Viceso e Ons.

Foéra xa da condicion de viario de Sistemas Xerais, ou sexa, incluido nos sistemas locais

de comunicacions, hai que salientar 0s seguintes tipos de vias:

Vias Tipo V. Resto das ruas do viario urbano.

Vias Tipo V. Rueiros dos nucleos de poboacion.

Vias Tipo V1. Resto das vias de comunicacidn entre niicleos

Vias Tipo VII. Viario de comunicacion cos recursos.

3.6.1.1.2. Condicioéns.

1°) Lifia de Edificacion.

Para tédol os tramos das vias que decorran por solo non clasificado como solo urbano, a
admbalas duas beiras das estradas e demais vias, establécese a lifia de edificacion, dende
acd, ata a via, fican prohibidas as obras de construccidn, reconstruccion ou ampliacion
de calquera tipo de edificacion, agas as que resulten imprescindibles para o
mantenemento e conservacion das existentes. A lifia de edificacion, paralela a via,
Situarase a unha distancia medida horizontalmente a partir da aresta exterior da calzada
ou do eixo davia, segundo se indica de seguido:

Para aviatipo |: De acordo co disposto no artigo 35, 1 @) daLe 4/1994, fixase a30 m.
da aresta exterior de explanacion.

Para as vias Tipo Il. Fixase nos planos de ordenacién. No seu defecto, a 12 m. da
aresta exterior.

Para as vias Tipo Ill. Farase o distingo entre as vias de carécter comarcal e as de
carécter provincia ou local.
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a) Para as primeras (C-543), na sta condicion de rede primaria basica, de non vir
fixada nos planos de ordenacion (alifiamentos), fixase a 12 m. da aresta exterior.

b) Para as de caréacter provincia na stia condicion de rede primaria complementaria
(AC-300, AC-451 e ACP 1302) fixase a lifia de edificacion (de non vir marcada nos
planos de ordenacion como alifiamento) a 9,5 m. da aresta exterior de explanacion.

c) Para o resto das vias tipo Ill, a lifia de edificacidn, de non vir fixada en planos de
ordenacion fixase en 7 metros.

Para as vias de Sistemas locais (Tipos 1V, VI e VII), de non vir fixada a lifia de

edificacion nos planos de ordenacion e ou nas ordenanzas especificas, fixase en todolos

casos a 7 m. da aresta exterior de explanacion. No caso dos tipo V, conforme se
determine nas Ordenanzas especificas dos nicleos de Poboacion.

2°) Alinamentos.

Para as zonas clasificadas como Solo Urbano autorizanse, de acordo coa presente

Normativa, edificacions ou construcciéns a distancias inferiores s sinaladas, segundo o

disposto no paragrafo 2 do artigo 52 da Lei de Estradas de Galicia citada para as

travesias de poboacion e conforme a0 que se preceptla respecto desta cuestién no
artigo 35, paragrafo 3, damentada Lei.

Estas distancias teran a consideracion de difiamentos e definense na ordenanza

correspondente. Aos efectos de tramitacion dos tramos urbanos das estradas (travesias),

nestas zonas, as autorizacions de usos e obras promovidas por ente distinto ao titular da
estrada, deberan cumprir co disposto no artigo 53 da citada Lel.

De acordo co disposto no artigo 54 da Le repetidamente citada, ben a proposta do

Concello, ben da Administracién titular da estrada, poderan promoverse expedientes

para a entrega das travesias urbanas ao Concello, cuxa resolucién correspondera ao

Consello da Xunta de Galicia. Non obstante o anterior, e de acordo co disposto no

paragrafo 2) do mesmo artigo, a Administracion titular da via e o Concello poderan

convir o que estimen procedente para a mellor conservacion e funcionalidade das ditas

travesias.
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Para as estradas cuxa titularidade non corresponde ao Concello tramitarase esta
Normativa como solicitude a CPTOPV ou a Diputacion, segundo 0s casos, para o
informe preceptivo e iniciacion do correspondente expediente.

Cando se constriian variantes das estradas, como € o caso da prevista no PXO para AC-
451, as travesias urbanas pasaran a dominio do concello, logo de tramitado o

correspondente expediente.

3°) Peches.

Non se autorizarén peches nas areas de influencia das estradas definidas como zonas de
dominio publico nin nas de servidume, tal como se definen estas na Lei de Estradas de
Galicia. Non Obstante, por circunstancias especiais de aproveitamento agrogandeiro,
poderanse autorizar peches di&fanos nas zonas de servidume ou afeccion das estradas,
pero non nas de dominio publico, conforme ao disposto no artigo 39.2 da Le de
Estradas de Galicia

A zona de servidume consiste en duas franxas de terreo a ambos os dous lados da
estrada de 2 m. en todalas estradas do Concello, delimitadas interiormente pola zona de
dominio publico e exteriormente por dlas lifias paradelas as arestas exteriores de
explanacion (artigo 31,1 daLei 4/1994).

A zona de dominio publico est4 constituida polos terreos adquiridos por titulo lexitimo
pola Administracion titular para a construccion das estradas e 0s seus elementos
funcionais. O limite exterior non podera sobrepasar 10 metros de ancho na totalidade
das estradas actuais do Concello (artigo 30,1 da Lei 4/1994).

A zona de afeccion consiste en duas franxas de terreo a ambos os dous lados da estrada,
de 30 metros de ancho, delimitada interiormente pola zona de servidume e

exteriormente por duas lifias paralelas as arestas exteriores da explanacion (artigo 33.1).

4°) Rasantes.
As rasantes fixanse nos planos de ordenacion, ben por medio de perfis lonxitudinais,

ben por medio do sinalamento de puntos altimétricos en tddal as intersecions de vias.
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Cando as rasantes non estean fixadas en planos e se trate de vias sen pavimentar
axeitadamente, a rasante establecer &se na cota de 20 cms. por enriba da rasante actual

do camifo.

59) Obtencién dos Terreos

No caso da obtencién dos terreos necesarios para a execucion da autovia Santiago-Noia
gue se atopen clasificados polo presente PXOM coma solo urbano, correspondera 6
Concello de Brion, mediante calquera dos procedementos previstos no artigo 166 da Lei
9/2002, de Ordenacion Urbanistica e Proteccién do Medio Rura de Galicia. O Concello
debera cederllos & Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda, libres
de cargas e gravames, no prazo maximo de seis meses, a contar dende a data de
aprobacién definitiva do Plan Xeral.

Nos terreos necesarios para a execucion da autoestrada Santiago-Noia que non se atopen
clasificados polo presente PXOM como solo urbano, actuardse por expropiacion por
parte do érgano autonémico correspondente.

3.6.1.2. Redes de enerxia el éctrica.

a) Definicion. Congtitlen o sistema xeral de subministracion de enerxia eléctrica as
redes de Alta e Media Tension.

b) Servidumes.
As servidumes de paso de enerxia eléctrica non impiden ao dono da finca servinte
pechala, plantar ou edificar nela, deixando a salvo a dita servidume.
Queda prohibida a plantacion de &rbores e a construccion de edificios e instalacions
industriais na proxeccion e proximidade das lifias eléctricas debidamente
autorizadas a menor distancia da establecida no “ Regulamento de lineas de Alta
Tension” de 23 de novembro de 1968.

Estas distancias son as seguinte:
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Para edificios e construccions:

D; = 3,3 + U/100 metros, cun minimo de 5 metros.

Para masas de arborado:

D, = 1,5+ U/100 metros, cun minimo de 2 metros.

Nas liflas aéreas, para 0 cOmputo destas distancias terase en conta a situacion
respectiva méis desfavorable que poida acadar alifia cos elementos de que se trate.

c) Tendido delifias de alta e media tension.

Nos solos clasificados como urbanos, urbanizables e tamén nos RuUsticos
Especiadmente Protexidos (neste caso, cando asi se faga constar na Ordenanza
especifica) sera obrigado o soterrado das lifias de media tension para todas aquelas
gue se constrian deica en diante. As xa existentes que incumplan con este requisito
deberén adaptarse denantes de transcorridos seis anos desgue se aprobe o
presente PXO, ben procedendo ao soterrado ben modificando o seu trazado.

As lifias de dta tensién non poderan decorrer nin por solos urbanos, nin por solos de

nucleos rurais, nin por solos urbanizables sectorizados.

3.6.1.3. Sistema xeral de equipamentos publicos.

a) Definicion.

Comprende os terreos, edificios e instalacidns destinados a usos publicos colectivos que
pola sia dimension ou funcion especifica transcenden a todo o municipio,
considerandose no presente PXO como formando parte do Sistema Xeral

correspondente.

b) Clasificacion.
Comprende 0s seguintes equipamentos:
- Administrativo.

- Escolar ou Docente.
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Deportivo.
Sanitario.
Sociocultural.
Relixioso.
Cemiterios.
Recreativo.
Asstencia
Campings publicos
Servicios publicos

c) Condicionsda edificacion.

Ademais das condicions que lle fosen de aplicacion pola lexidacion vixente,

deberan cumprir:

1) Condiciénsdevolume.

Serdn as mesmas —o Seu caso- que para a edificacion norma situada no
entorno préximo da parcela adicada a equipamentos, pero coa limitacién
adicional de non sobrepasar os 10 m. de atura nin o 60 % da parcela que
ocupen, cando se trate de equipamentos ubicados en solo urbano e/ou
urbanizable, e de 7 m. no resto das clases de solo.

A parcela minima fixase en 500 m? e os recuados a lindeiros, nun minimo de
3m.

A edificabilidade non poderé sobrepasar os 0,6 m*/m?.

En casos excepcionais e por motivos razonablemente xustificados, o
Concello podera permitir maiores aproveitamentos para 0s equipamentos
publicos, previa a correspondente Modificacién Puntua do PXO que os
xustifique.

De acordo co disposto no artigo 47,4, o Concello pleno poder4 acordar o
cambio de uso dos terreos, sen necesidade de modificar o plan, por outro de

uso dotacional publico distinto.
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2) Condicionsde uso.

- En cada un dos terreos delimitados nos Planos de Ordenacion sindanse os
usos posibles.

- Permitirase a instalacion dunha vivenda cando sexa necesaria para a garda e
conservacion do equipamento.

- Autorizarase, en xera, a construccion dos aparcamentos que fosen
necesarios para o correcto funcionamento das instalacions. En calquera caso,
cun minimo de 1 aparcamento por cada 100 m? construidos.

3) Condiciénstipoloxicas.

Os edificios destinados a acobillar equipamentos publicos, de seu, constitlen
puntos de referencia ou fitos urbanos. Xa que logo, os edificios, construccions
ou instalacions que neses puntos se prevén, deben constituir pezas
arquitecténicas emblematicas, que respondan méis fidelmente, se cabe, &s pautas
e directrices tipoloxicas marcadas con caracter xeneral para todo o labor
constructivo.

Exemplos positivos do que se apunta pode ser, entre os xa construidos, a Casa do
Concello, ou a Casa de Cultura, e entre os proxectados, o Auditorio Municipal.
Por conseguinte, calquera obra de restauracion, rehabilitacion, reestructuracion,
ampliacién ou substitucién dos equipamentos existentes, asi como calquera novo
equipamento dos previstos terd que ter en conta estas esixencias.

3.6.1.4. Sistema xeral de espacios libres.

a) Definicion.

Son espacios destinados a parques publicos e zonas verdes para o lecer e solar da
poboacién de todo o municipio, considerdndose no presente PXO como
formando parte do Sistema Xeral correspondente.
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b) Condiciénsde volume.

1) A ocupacion pola edificacion en ningln caso poderd superar o 5 % da
superficie de cada unha das zonas.

2) A dturamaximaserade6 m.

3) Os cerramentos teran unha altura maxima de 0,50 m. podéndose rebasar esta
altura con seves e outras protecions diaf anas estéticamente admisibles.

Estas condicions non rexerdn para 0s espacios naturais, onde se prohibe

taxativamente todo tipo de construccion, agas a dos postos de vixiancia e estudio

ou investigacion da fauna

c) Condicionsde uso.

O uso principa sera sempre de zona verde.

- Poderén instalarse teatros ao aire libre, pistas de baile ou de patinaxe deica
unha superficie maxima de 2.000 m? e quioscos de mésica, cun méximo de
100 .

- Tamén poderan instalarse pequenos postos de artigos para nenos, periodicos,
flores e semelantes, asi como peguenos apendres para utensilios de
xardineria, limpieza, invernadoiro e servicios de aseo, cun méximo para cada
uso individual ou integrado de 50 m”.

- lguamente, nos parques urbanos poderanse localizar todo o amplo abano de
mobiliario consustancial a estes espacios. No parque forestal previsto na
zona onde se prevé o Parque Empresarial Comarcal permitirase a instalacion
de mesas, bancos, papeleiras, e mobiliario urbano caracteristico destas zonas.
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| ESPACIOS LIBRES PUBLICOS SISTEMA XERAIS

N° Superficie  Existentes A Obtener

X-1 1334 no *

X-2 8200 Si

X-3 14263 no Solo urbanizable 1
X-4 1263 no Solo urbanizable 1
X-5 3651 no Solo urbanizable 1
X-6 21512 no RR (RAU)

X-7 1389 no *

X-8 3841 no Area reparto n°9
X-9 6940 no Area reparto n°10
X-10 26402 no Area reparto n°3 y N°5
X-11 365 no Area reparto n°7
X-12 14323 no Area reparto n°7 y n°8
X-13 3337 no Area reparto n°8
X-14 1349 no Area reparto n°7 y n°8
X-15 9120 no Area reparto n°18
X-16 16517 no RR (RAU)
X-17 16319 no *
X-18 2431 Si
X-19 554 Si
X-20 5693 Si
X-21 595 Si
X-22 2822 Si
X-23 164 Si
X-24 470 Si
X-25 3752 Si
X-26 851 no *

| TOTAL 167457 | * = por adquisicién dos terreos
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3.7. ORDENANZASESPECIFICAS.

3.7.1. ORDENANZA N°1: UC1, DE SOLO URBANO ADSCRITO A VIAIS
PRINCIPAIS.

1. Definicién e ambito.

a) Comprende esta ordenanza aquelas zonas onde a edificacion € mais densa.
Encontranse estructuradas mercede tanto a un viario primixenio como a
trazados relativamente recentes, que se tefien ido consolidando mercede a
edificacions xeneramente entre medianeiras ou con arrimo. Comprende,
igualmente, o conxunto da edificacion apoiada sobre o viario principa e as
&reas onde se autorizan cambios de uso.

b) O ambito da Ordenanza grafiase nos planos de ordenacion.

2. Sistema de Ordenacion.

Edificacion exenta, con espacios libres privados no interior ou sen eles, sobre
dun viario estructural, que se mantén, a0 apareceren os difilamentos e
arruamentos como consolidados.

Nos casos de existir edificaciéns con medianeiras consolidada(s) poderase
arrimar a(s) mema(s).

3. Parametros da edificacion.

3.0. Parcela minima. 200 m2

3.1. Ocupacién maxima pola edificacion: Non se fixa porque o sistema de

ordenacion, con sinalamento de alifiamentos a aturas, nono fai necesario.
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3.2. Alinamentos e rasantes:
V efien definidos nos planos de ordenacion.

3.3. Lifa de edificacion exterior.
Coincidira co difiamento fixado en planos, sen perxuizo de que, en
determinados supostos, se poida autorizar a tramitacion de Estudios de

Detalle para a reordenacion de volumes.

3.4. Fondo edificable.
En ninglin caso se autorizaran fondos de edificacion que sobrepasen os 14
metros. No suposto de que se constriian voos verbo do alifiamento fixado en
planos (exterior ou interior), o corpo principal e mailos voos tera que manter
ese maximo de 14 metros.

3.5. Altura méaxima sobre da rasante (AMR).
Establécese como altura méxima sobre da rasante (AMR) a de tres plantas
(PB + 2 PP.AA), sen que se poidan superar en ningdn momento os 10

metros de altura. Non se permitira o aproveitamento baixo cuberta.

3.6. Altura méxima no punto mais desfavorable (AMP).
Serdde 11 m.

3.7. Pendente maxima da cuberta

A pendente maxima da cuberta non podera superar os 22,5°.

3.8. Voadizos.
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Permitirase a construccién de voos encol do aifiamento sempre que sexan 0s
tipolOxicamente admitidos pola norma xeral.

Os voos situaranse, como minimo a 3,5 m. da rasante da rda e non sobrepasaran
nunca nin as medidas establecidas na ordenanza xeral nin, en ningln caso, 0O

pordo da beirarrtia, no suposto de que esta exista.

3.9. Fronte minima da edificacion.

Establécese como fronte minima os 5 metros, agés para 0s casos de soares entre
medianeiras cos lindeiros xa construidos. En ninglin caso a fronte minima sera
inferior a3 m.

As edificacions futuras de caquera xeito deberdn respectar o parcelario
preexistente e cando se acometa un proxecto que abranga a mais dunha parcela,
o tratamento da fachada debera ter en conta a realidade parcelaria anterior por
medio do acaido desefio.

3.10. Separacion en planta do volume edificado

a) Verbo do aliflamento exterior:

- Permitese, pero non é obrigado, un retranqueo maximo de 8 metros
sobre do aifiamento exterior. Neste caso, sobre do alifiamento
congtruirase 0 cerramento. Entre éste e a fachada principa
construirase unha zona axardinada

Permitese tamén, e mesmo se aconsella, a sla cubricion con
estructuras vexetas, tales que emparrados, sempre que deixen unha
aturalibre minimade 3 metros

b) A lindeiros: A edificacion retranquearase un minimo de 3 m.

No suposto de existir medianeira(s) no lindeiro lateral, permitirase o

adosamento a(s) mesma(s)

3.11. Edificaciéns complementarias construibles
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a) Ubicacion: Podense arrimar és traseiras das edificacions principias €/ou 6s
lindeiros de parcela (sen prexuicio de danos a terceiros). Tamén se poden
construir ailladas.

b) Ocupacion méxima da parcela resultante (descontada a ocupada pola
edificacion principal): 50%

c) Superficietotal maxima construible 150 m2

d) Alturaméaxima en calquera punto: 4m

€) Alturaméxima da cuberta 2,5 metros

3.12. Edificabilidade méxima.
0.6 m2/m2

4. Condicions de uso.
Permitiranse 0s seguintes usos.

Vivenda. Categorias 12 e 22, segundo 0s casos.

- Industrial. Categorial® e 22.

- Comercial. Categorias 12, 22 e 3 (Grupos A, B, C).
- Oficinas.

- Hoteleiro e afins. Categorias 12, 22 e 3.

- Salasde reunidn e usos hosteleiros. Categorias 12 e 22
- Outros usos de carécter e equipamental.

. Sanitario.

. Asistencial.

. Educativo.

. Sociocultural.

. Relixioso.

. Deportivo.

. Recreativo.
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. Espectéculos
- Garaxe-Aparcamento. Todalas as categorias
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3.7.2. ORDENANZA 2: UC2, DO RESTO DO SOLO URBANO CONSOLIDADO.

1. Definicién e ameto.

a) Comprende esta ordenanza aquelas zonas onde a edificacion € menos
densa, estructuradas mercede tanto a un viario primixenio como a trazados
gue comunicaban cos nucleos rurais hoxe integrados no nucleo urbano que
rodeaban as zonas urbanas do Concello.

b) O ambito da Ordenanza grafiase nos planos de ordenacion.

2. Sistema de Ordenacion.

Edificacion exenta, con espacios libres privados no interior ou sen eles, sobre

dun viario que se mantén, ao apareceren os aiflamentos e arruamentos como

consolidados.

3. Par ametr os da edificacion.

3.0.Parcela minima. 300 m2

3.1. Ocupacion maxima pola edificacion: Non se fixa porgue o sistema de

ordenacion, con sindlamento de alifiamentos a alturas, nono fai necesario.

3.2. Alifiamentos e rasantes:
V efien definidos nos planos de ordenacion.

3.3. Lifia de edificacion exterior.

Fixase como minimo a 3 m. do aliflamento fixado en planocs.
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3.4. Fondo edificable.
En ningln caso se autorizaran fondos de edificacién que sobrepasen os 12
metros. No suposto de que se constriian voos verbo do alifiamento fixado en
planos (exterior ou interior), o corpo principal e mailos voos tera que manter
ese maximo de 12 metros.

3.5. Altura maxima sobre da rasante (AMR).
Establécese como atura méaxima sobre da rasante (AMR) a de duas plantas
(PB + 1 PA + BC), sen que se poidan superar en ningin momento os 7
metros de altura.
Autorizase a utilizacion do espacio baixocuberta nas condiciéns indicadas

nas normas xerais de edificacion.

3.6. Altura méxima no punto mais desfavorable (AMP).
Serdde 8,5m.

3.7 Altura méxima da cuberta

A dtura maxima da cuberta (distancia existente entre a proxeccion horizontal da

cornixa e o cumio de cuberta) sera de 4 metros.

3.9. Voadizos.

Permitirase a construccion de voos sobre o alifiamento, sempre que sexan 0s
tipol 6xicamente admitidos pola norma xeral.

Os voos situaranse, como minimo, a 3,5 m. da rasante da rda e non sobrepasaran
nunca nin as medidas establecidas na ordenanza xeral nin, en ningln caso, 0O

bordo da beirarriia, no suposto de que esta exista.

3.10. Fronte minima da edificacion.
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Establécese como fronte minima os 6 metros, agés para 0s casos de soares entre
medianeiras cos lindeiros xa construidos. En ningun caso a fronte minima sera
inferior a3 m.

As edificacions futuras de caquera xeito deberdn respectar o parcelario
preexistente e cando se acometa un proxecto que abranga a mais dunha parcela,
o tratamento da fachada debera ter en conta a realidade parcelaria anterior por
medio do acaido desefio.

3.11. Separacion en planta do volume edificado.

c) A diflamentos exteriores. obrigase a un retranqueo de un minimo de
3 metros e un maximo de 12 metros sobre do alifiamento exterior.
Neste construirase 0 cerramento. Entre este e a fachada principal
disporase unha zona axardinada.
Permitese (e mesmo se aconsella) a sta cubricion con estructuras
vexetais, tales que emparrados, pérgolas, etc., sempre que deixen
unha aturalibre minima de 3 metros.

d) A lindeiros: Situaranse a 3 metros dos lindeiros.

3.12. Edificaciéns complementarias construibles

f) Ubicacion: Podense arrimar &s traseiras das edificacions principias e/ou 0s
lindeiros de parcela (sen prexuicio de danos a terceiros). Tamén se poden
construir ailladas.

g) Ocupacion méxima da parcela resultante (descontada a ocupada pola
edificacion principal): 40%

h) Superficie total maxima construible 200 m2

i) Alturaméximaen calquera punto: 4m

j) Alturaméximada cuberta 2,5 metros
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3.13. Edificabilidade méxima.
0.5 m2/m2

2. Condiciéns de uso.
Permitiranse 0s seguintes usos.

Vivenda. Categoria 12.
- Industrial. Categorias 12 e 22,
- Comercial. Categorias 12 e 22 (Grupos A e B).
- Oficina
- Hoteleiro. Categorias 22 e 3.
- Salasde reunion. Categoria 22 .
- Usosequipamentais:
. Sanitario.
. Asistencial.
. Educativo.
. Sociocultural.
. Relixioso.
. Deportivo.
. Recreativo
. Servicios de infraestructuras
- Garaxe.aparcamento. Categorias 12, 22 e 32,
- Agroapecuario. Categoria 12 .

99

consultoragalegas.l. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

3.7.3. ORDENANZA N° 3 (UC3) DE PLANEAMENTO INCORPORADO.

Definicion e ambito.

a) Comprende esta ordenanza aguelas zonas onde son de aplicacion
normativas de planeamento de desenvolvemento (Plans Parciais ou
Especiais e Estudios de Detalle), das NN:SS. Municipais ata agora en vigor.

b) Os ambitos figuran grafiados nos planos, onde tamén se fai constar o
planeamento en cuestion.

Condicions aplicables.

Nestas zonas serd de aplicacion o disposto no Normativa especifica do Plan

correspondente a cada zona.

No seu defecto rexeran as Normas Xerais €/ou as especificas de ordenanzas
semellantes do presente P.X.O.M.
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3.7.4. ORDENANZA N°4 (UNC1) NON CONSOLIDADO EN BLOQUE ABERTO.

Definicion e ambito.
a) Comprende esta ordenanza, a zona de solo urbano non consolidado na que se vai
desenvolver o modelo de cidade no xardin que se describiu na Memoria.

b) O ambito ven reflectido nos planos de ordenacién.

Sistema de ordenacion.
Por regra xeral, e a reservas do consignado na Ficha da Area de Reparto, este tipo de
solo ordénase a partir de edificacion de blogue aberto cunhas medidas en planta de 15
por 30 metros, na que se permiten catro plantas (PB+3PPAA+BC), cunha atura
maxima de 13.5 metros.

Par &metr os da edificacion

Ocupacién méaxima pola edificacion.

a) Como regra xera, e agas que se contefia nos planos outra disposicion, a
ocupacion do solo prevese a partir da tipoloxia de bloque aberto de 15 x 30
metros, agas indicacion en contrario na Ficha da Area de Reparto.

b) En convenios especificos a modulacion dos bloques serd a establecida no
clausulado correspondente e reflectido en planos.

Aliflamentos e rasantes.

Definense nos planos de ordenacion.

Lifia de edificacion exterior.

Figura grafiado nos planos de ordenacion.

Fondo edificable.

Figura grafiado nos planos de ordenacion.

Altura maxima sobre da rasante (AMR).
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En planos figura o nlmero maximo de plantas autorizadas, sendo a AMR a que
Ile corresponda a ese pardmetro nas Ordenanzas Xerais de Volume da presente
Normativa.

Altura maxima no punto mais desfavorable (AMP)

Establécese en 15 metros, agés indicacion en contrario na Ficha da Area de

Reparto para o caso de edificios de 3 plantas, que serade 11,5 m.

Fronte minima da parcela e a edificacion.

Non se fixa, en razén das caracteristicas desta situacion.

Voadizos.

Non se permitird a existencia de corpos voados pechados nunha superficie

superior 6 50 % do total da fachada. Estes distribuiranse ao longo da fachada

preferentemente dun modo regular, limitandose a longura méxima en planta de
cada voado a 4.5 metros.

Quedan expresamente proibidos os voados pechados na cara curta do volume.

Planta baixo cuberta

Permitese 0 uso vivideiro no espacio comprendido por baixo da cuberta nas

seguintes condicions:

a) Autorizarase a elevacion dos paramentos verticais exteriores da edificacion 1
mt., como maximo, por enriba da cara superior do Ultimo forxado. Esa
elevacion terase que situar no plano dos ditos paramentos e/ou retranqueado,
prohibindose expresamente no plano exterior dos voos, No seu caso.

b) Parao aireado e iluminacion sb se autorizaran:

1. Ventds practicables cenitais. Isto é, sobre a propia cuberta. Teran
unhas medidas méximas de 1,20 x 1,20 mts. As ventas cenitais
separaranse entre elas un minimo de vez e media o ancho dos ocos.
Permitirase a combinacion de ocos de diferentes medidas sempre que
a imaxe ofreza unha composicién equilibrada. Recoméndase a
utilizacion dos ocos cadrados e o0 pintado dos bastidores coa mesma

cor que a cubricién.
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2. Terrazas interiores, sen que se rompa a lifia de pendente da cuberta, e
ocultas dende a rlia. Esta solucion esixira separar a terraza, alomenos,
3 m. dalifia exterior da edificacion.
Plantas baixas
Para as plantas baixas establécense duas situacions. M (planta con ocupacion
media), T (planta con ocupacion total).
As ocupacions maximas para cada unha das situacions, no suposto de edificios
de 30 x 15 m., son as seguintes:
Planta con ocupacion media (M): 270 m2
Planta con ocupacion total (T): 450 m2
Se se esta diante dunha planta con ocupacion diferente, a planta media (M) sera
0 60 % da planta total(T)
A modo orientativo a seguir, méstrase o seguinte esquema tipoloxico para a
materializacion da ocupacion media:

15 m
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Chaflans

Proibense a utilizacion de chaflans nesta ordenanza, tanto nas plantas atas como

en planta baixa.

Cubertas

A pendente maxima sera de 30 °.

A atura méxima de cuberta non sobrepasara os 4.20 metros.

Soamente se autorizardn cubertas a unha, dlas e catro augas; pero tamén se
permitird a utilizacion de cubertas planas.

No caso de cubertas a unha auga, sd se permitirdn con pendente perpendicular ao
lado longo da peza. Neste caso é de obrigado cumprimento o retranqueo do
cumio con respecto & linea de edificacion exterior nunha distancia minima de 3
metros, tal e como se indica nos esquemas tipol 6xicos de cuberta seguintes.

>—3m—*

13.5m

15m

Cuberta a unha auga
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Cuberta plana

15m

Cuberta a duas augas
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Edificabilidade.
Ven determinada pola aplicacion das condicidns esixidas para cada area nos

planos de ordenacién.

Condiciéns de uso.
Permitiranse 0s seguintes usos.

Vivenda. Categoria 22.
- Industrial. Categoria 12
- Comercial. Categorias 12 e 22.
- Oficinas.
- Hoteleiro. Categorial? e 22
- Sdasdereunion.
- Outros usos equipamentais:
. Sanitario.
. Asistencial.
. Educativo.
. Sociocultural.
. Relixioso
. Deportivo.
. Recreativo.
. Servicios publicos
- Garaxe-Aparcamento. Categorial? e 22 e 3@
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3.75. ORDENANZA N° 5 (UNC2). NON CONSOLIDADO EN VIVENDA
UNIFAMILIAR.

Definicion e ambito.

Comprende aquelas zonas de solo urbano non consolidado, fora da zona centra (entre
Pedrouzos e Os Anxeles), nas que se considera axeitado e oportuno utilizar como
modelo tipoldxico a vivenda unifamiliar. Os &mbitos vefien reflectidos nos planos de

ordenacion.

Sistema de ordenacion.
Prevese, como regra xeral, a construccion de edificacion exenta, pero permitirase a
adosada, de acordo coas condicions que logo se dirén.

Par amentos da edificacion.

Parcela minima e ocupacién maxima pola edificacion.
Fixase unha parcela minima de 200 m?, cunha ocupacion méxima do 50 % da superficie
total bruta da parcela. Non rexera esta esixencia naguelas parcelas que linden con outras

Xa construidas.

Alinamentos e rasantes.

Fixanse nos planos de ordenacion.

Lifia de edificacién exterior e separacion a lindeiros.

a) Sobre do difiamento oficial, grafiado nos planos de ordenacién, poderanse
admitir recuados, ata un méximo de 12 metros. Nese suposto sera preceptiva a
disposicion dunha zona axardinada - ou de aparcamento sen comportar
edificacion- entre o alifiamento e a edificacion.
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b) As edificacions, agés conformidade do(s) lindeiro(s) para o arrimo e/ou a
construccion de medianeirias, retranquearanse un minimo de 1 metro das lindes
laterais da parcela e 2 m. dalinde posterior (no seu caso).

Por enriba desas distancias minimas, e agés o disposto na lexidacion civil,

poderanse abrir luces sen limitacion.

Fondo maximo edificable.

Serd de 12 metros para a edificacion principal. Tamén se permitira construir
edificacions complementarias noutro lugar da parcela, non adosado a edificacion
principal, sempre que a ocupacion en planta non supere 0 20 % da parcela libre
interior, cunha atura maxima en calquera punto de 3.5 metros. No suposto de que se
constrian voos verbo do alifliamento fixado en planos (exteriores ou interiores), 0 corpo
principal e mailos voos terase que manter ese maximo de 12 metros.

Altura maxima sobre da rasante (AMR).

Sera a correspondente a 2 plantas (PB + PA + PBC) ou 7 metros, agas que na Ficha da
Area de Reparto se contemple a aplicacion das condicions fixadas para a Ordenanza
UC1, por situarse en &reas de redes viarias principais.

Altura maxima no punto mais desfavorable (AMP).
8 metros.

Fronte minima da parcela e a edificacion.

- Fronte minima da parcela edificable: 8 metros.

- Fronte minima da edificacion: 5 metros.
Non rexeran estas condiciéns no caso de parcelas que se atopen entre dias xa
construidas.

Voadizos.
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Aplicarése a ordenanza xeral ao respecto.

Edificabilidade.
Ven determinada pola aplicacion das condiciéns esixidas para cada érea nos planos de

ordenacion.

Condicions para o adosamento.

Permitese 0 adosamente de edificaciéns sempre e cando se ampare a solicitude de
licencia con proxecto conxunto.

Non se permitirdn conxuntos de edificaciéns nos que se sobrepase o nimero de seis
portais consecutivos, cun méaximo de 12 vivendas consecutivas e/ou cunha lonxitude
méxima de 48 metros.

No caso de que que a area de reparto prevea lifias de edificacion exterior de maior
lonxitude, non se sobrepasard destas dimensions de modo consecutivo prevendo
separacions entre os volumes edificados de alomenos 8 metros no sentido transversal as
parcelas individuais resultantes e 4 metros no sentido lonxitudina &s parcelas
individuais resultantes.

Para poder levar a cabo o adosamento, sera preciso o recuado da edificacion ata un
minimo de 5 metros sobre do alifiamento, e construir nese espacio unha franxa
axardinada

No caso de que a fronte de parcela dea a un vial de seccion menor a 16 metros,
reservarase unha franxa de terreo adiciona de alomenos 2.5 metros para a ubicacion
dunha &rea de aparcamento en superficie asociado 6 antedito vial.

Permitese e mesmo se aconsella a construccién de zonas comins de garaxe, nos sotos
das agrupacions de vivendas unifamiliares para a correcta distribucion de accesos 6s
mesmos. Para a construccion dos mesmos permitese a utilizacion dos sotos das
unidades de vivenda unifamiliar e mesmo baixo dos viais auxiliares de separacion de
unidades de adosamento.

A continuacion amosase, de xeito esquematico, a materializacion destes enunciados:
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——————————————— ALINEAMENTO

Para a obtencién da licencia, e con caracter previo a presentacion do proxecto de

edificacion adosada, serd preceptiva a elaboracion, tramitacion e aprobacion dun

Estudio de Detale que garanta, a méis destas esixencias unha superficie de espacios

libres privados 3 ao da superficie de ocupacion da edificacion.

Condicions de uso.

Permitiranse 0s seguintes usos.

Vivenda: Categoria 12.

Industrial: Categorias 12 e 22 (en situaciéns compatibles) segundo cadro de
compatibilidades.

Comercial. Categoria 22 .

Oficinas.

110

consultoragalegas.l. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

- Hoteleiro. Categoria 22 .
- Salasdereunion. Categoria2?, 1@
- Outros usos equipamentais:
. Sanitario.
. Educativo.
. Sociocultural.
. Garaxe-agparcamento. Categorias 12 e 22 e 3.
. Agropecuario. Categoria 12 .
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3.7.6. ORDENANZA N° 6: EQUIPAMENTOS LOCAIS.

1. Definicion e ambito.

a) Tratase das zonas destinadas a acobillar as edificacions, construccions e instalacions

gue, no seu conxunto, supofien a oferta de dotacions urbanisticas de caracter local

gue prevé o PXO e gque se suman a todas aquelas situacions semellantes que tefien

carécter de sistema xeral.

b) O ambito definese nos planos de ordenacion. Para todas aquelas dotacidns que sexan

esixibles por razén do desenvolvemento urbanistico aparezan grafiadas en planos de

escala desaxeitada serd precisa a tramitacion e aprobacién dun PERI ou dun Estudo

de Detalle (neste caso, sempre que non se contradiga o disposto no artigo 73,2 da
LOUG)

2. Condicionsde volume.

Naguelas parcelas que, unha vez aprobado o presente PXO, se destinasen a calquera dos

usoS equipamentais previstos e se atopen en calquera &rea do solo clasificado como

urbano, poderase autorizar a aplicacion das condicions de volume fixadas para as zonas

do contorno no que aguela estivese situada, tendendo a que a edificacion se integre coa

existente, ocultando medianeirias, mantendo alifiamentos, etc.

Para o resto dos casos -incluindo os equipamentos localizados noutras clases de solo-,

rexeran as seguintes condiciéns de volume:

Par cela minima: 300 m?.

Recuados a lindeiros: Minimo de 3 metros, agés que se utilice unha parcela
entre construccions xa existentes e sexa necesario ocultar medianeiras.
Ocupacion maxima da par cela: 50 %.

Altura maxima (AMP): 8 metros, que sO se poder4 sobrepasar con
elementos de carécter ornamental no caso de edificios singulares.

Condicions de uso.
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Permitiranse 0s seguintes casos, de acordo co tipo de equipamento que prevé
a Normativa en cada caso:

- Educativo.

- Sanitario.

- Assencid.

- Socio-cultural.

- Réixioso.

- Deportivo.

- Recreativo e espectaculos (sen carécter lucrativo).

- Servicios publicos: locais municipais, mercados, cemiterios, comunicacions,
etc.
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3.7.7. ORDENANZA 7. ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO E USO PUBLICO.

1. Definicién e ambito.

a) Trétase de todas aquelas &reas destinadas a garantir 0 lecer 0 repouso e o
espallamento no tempo libre por parte da poboacién, en xera, valeiras de
edificacion, axardinadas ou non, que non se inclUen dentro do sistema xeral
correspondente; que, doutra parte, pretenden conseguir a mellor composicion
estética do territorio en xeral ordenado polo presente PXO.

b) En xeral, a sta localizacién aparece reflectida nos planos de ordenacion, pero as
condicions establecidas nesta ordenanza seran igualmente de aplicacion para
todas agquelas areas de espacios libres locais que se prevén como consecuencia
do desenvolvemento das determinacions fixadas para as areas de reparto
establecidas na presente Normativa e cuxa localizacion concreta se confie ao
PERI que contefia a ordenacion detallada

2. Condiciéns de volume e uso.

O uso principa serd o de espacio libre axardinado, tanto con arborado como con

sebes, parterres, ou espacios arquitecténicos sen vexetais.

Non se permitird nengun tipo de edificacion permanente agés a necesaria para o

mantenemento das propias zonas (invernadoiros, amacéns de utiles de xardineria)

xustificando previamente a necesidade da slia instalacién na propia zona verde ou
libre de uso publico. Como excepcidn, previo acordo municipal, podera autorizarse

a instalacion permanente de elementos de ornato (templetes, palcos de musica,

emparrados, pérgolas... sempre que se respecten as condicidns tipoloxicas das

edificacions) ou complementarios a0 uso das zonas verdes (escenarios de teatro ao

aire libre, pistas de baile descubertas... ata un méaximo de 2.000 m?).

Poder4 autorizarse asimesmo a ubicacion de casetas e quioscos desmontables (ata un

méximo de 50 m°) para fins propios dos usos convencionais destas zonas, asi coma
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0 amoblamente urbano necesario (bancos, papeleras, fontes de auga potable, xogos
de nenos, etc.).

En todo o caso, a superficie total ocupada con tdédolos elementos permanentes antes
citados, non podera superar 0 5 % da superficie total da zona.

A ocupacion méxima, considerando os elementos permanentes e os desmontables,
non podera superar o 10 % da superficie total da zona.

Os cerramentos, cando sexan necesarios, non superaran a atura de 0,50 m. con
materiais opacos, podendo rebasar este limite con elementos diafanos ou elementos
vexetais.

As zonas verdes e espacios libres de uso publico deberan estar convenientemente
urbanizadas, coas slUas correspondentes sendas peatonais, camifios, escaleiras e
acondicionamento vexetal, asi coma dotadas do alumeado publico, saneamento e

abastecemento de auga necesarios para 0 seu funcionamento e conservacion.
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N° Superficie  Existentes A Obtener

2 1203 no Area reparto n°7

3 2306 no Concerto

4 3895 no Area reparto n°4

5 8195 no Area reparto n°5

6 2245 no Area reparto n°6

7 2090 no Area reparto n°7 y n°8
8 2255 no Area reparto n°8

9 458 no Area reparto n°6
10 3907 no Area reparto n°9
11 10516 no Area reparto n°11
12 20030 no Area reparto n°12 y n°13
13 332 no *

| TOTAL 57432 | * = por adquisicién dos terreos




PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

3.7.8. ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO.

1. Definicion e ambito.

a) Esta Ordenanza corresponde a aqueles terreos que deben ficar libres de edificacion
nas diferentes zonas de ordenanza de Edificacion, ben sexa no interior das couzadas
de edificacion consolidada, ben rodeando os bloques de edificacion aberta.

b) A sladelimitacion aparece grafiada nos planos de ordenacion.

2. Condicionsde uso e volume.

Con carécter xeral, nestas zonas permitirase a construccion de elementos tales como
emparrados, pérgolas, mesas, bancos, ceadores, fontes, asi como o acondicionamento de
xardins ou, no seu caso, 0 mantenemento de hortas, que poderan ser usadas, a mais de
polos moradores, como prolongacion ao aire libre de usos hoteleiros, hosteleiros ou
semellantes, sempre e cando se traten convenientemente na parcela mercede a
formacion de sebes vexetais.

Ameén do anterior e no caso exclusivo das zonas interiores das zonas de Ordenanza de
solo urbano consolidado (Ordenanza UC1 e UC2), permitiranse peguenas edificacions
sempre que a parcela tefia unha superficie 3 1.000 m?, dea fronte a un vial en méis de 25
m. e dispofia dun fondo 3 40 m. A edificabilidade méxima aplicable nestes casos sera de
0,1 m?/m? e a superficie méxima construible 150 m?, e os usos permitidos os de vivenda
(12 categoria) agropecuario (12 categoria), garaxe-aparcamento (12 categoria) e usos
hosteleiros.
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Anexo as Ordenanzas Especificas en solo urbano:
Normativa aplicable ao solo urbano non consolidado.
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1. Introduccidn.

0. De acordo co disposto no capitulo 2.1. da presente Normativa, o solo urbano non
consolidado, aos efectos das normas especificas aplicables, isto €, da cualificacion
dada ao solo, rexerase polas ordenanzas que o regulan (UNC1 E UNC2).

De acordo coa lexidacion vixente, neste tipo de solo establécese a igualdade de
obrigas e dereitos para o cal é necesaria a delimitacion deste solo en Areas de
Reparto.

3. Areasdereparto.

2) De acordo co disposto no artigo 87,1 daL.S.G. e 111 da LOUG, todo o
solo urbano non consolidado delimitado no presente PXO inclUese
nalgunha das areas de reparto delimitadas que o propio Plan contempla.

2) As éaeas de reparto nas que se incllen a totalidade dos terreos
clasificados como solo urbano non consolidado, figuran delimitadas no
plano de ordenacién e distinguidas polo seu correspondente nimero.

3) Nese mesmo plano tamén figuran, no seu caso, os poligonos aos que fai
mencion o artigo 89 da L.S.G. e 112,3 da LOUG. Se non se ddimitan
expresamente os poligonos, enténdese que a propia area de reparto en
solo urbano non consolidado a que lle € de aplicacion a mesma
Ordenanza € acaida para 0 cumprimento dos deberes de cesion, de
distribucién de cargas e beneficios e de urbanizacion, independentemente
de que se poidan delimitar poligonos dentro da dita area de reparto con
posterioridade, a peticion dos propietarios do solo ou por iniciativa do
propio Concello, se é que a garantia sobre os deberes e a equidade fican
efectivamente garantidos.

Xa que logo, agés afirmacion en contrario, nas areas de reparto onde non

se produce a subdivisién en poligonos, haber4 que entender que a
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delimitacion do poligono é coincidente coa delimitacion da érea de
reparto.

£) Nos cadros que figuran ao find deste Anexo consignase o
aproveitamento tipo de cada &rea de reparto das previstas polo presente
PXO.

3)  As areas de reparto que tefien como uso caracteristico o Residencia e
como Tipoloxia a vivenda colectiva (Ordenanza UNC 1) aparecen coa
ordenacion plenamente desenvolvida e, polo mesmo, coas cesion de solo
para dotaciéns localizadas.

6)  As areas de reparto que tefien como uso caracteristico o Residencia e
como Tipoloxia a de vivenda unifamiliar poden aparecer con esa
ordenacién completada ou con remisén a planeamento de
desenvolvemento (PERIS).

A denominacion da Area fai referencia a0 nimero co que se pode recofiecer no
Plano de Ordenacion®, onde se reflicten todas as &reas de reparto. Nese plano
reflictense, no seu caso, os distintos poligonos de execucion previstos dentro de
cada &ea de solo urbano non consolidado. Cada un identificase cun segundo
nimero. Exemplo: 2-1 que se corresponderia co Poligono nimero 1 da Area de

Reparto 2.

2. Fichas.
Para cada Area de Reparto elaborouse unha Ficha onde figuran os datos de
identificacion, localizacion, superficie da é&ea, aproveitamento total,
aproveitamento tipo, a division en poligonos, a cesién do aproveitamento, as
cesions obrigadas de solo paraviais, espacios libres e equipamentos, asi como 0s
MeCcaniSMos previstos para a execucion das determinacions do planeamento. No
suposto de que na Ficha dunha Area de Reparto se fixase a necesidade de

® Tamén se pode recofiecer pola combinacion de nimeros e letras; por caso 7A
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elaborar planeamento de desenvolvemento por non estar a ordenacion
completamente definida en plans, e 0 computo das cesion obrigadas para viario,
equipamentos e espacios libres non especificase a coantia dalgun deles, senén un
total dos tres, as cesidns para espacios libres de uso e dominio publico non
poderan baixar do 10 % do total da superficie da Area.

A seguir figura a relacion de todalas Areas de Reparto e o Resume dos datos
numéricos de tédalas previstas, figurando as correspondentes Fichas de cada

Area como documento Anexo.

4. Coeficientes de homoxeneizacion.
Vivenda colectivaintensiva: 1
Vivenda unifamiliar: 1
Usos hoteleiros: 1
Usos comerciais: 1
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Resume das Areas de Reparto previstas para o

solo urbano non consolidado.
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3.7.9. ORDENANZAS APLICABLES AO SOLO DE NUCLEOS RURAIS.

3.7.9.1. Deter minacions aplicables a tédolos nucleos rurais.

1.1. CONCEPTO E RELACION.

Congtitllen o solo dos Nucleos Rurais (NR) os terreos que serven de soporte a un
asentamento de Nucleo Rural, conforme se define este na LOUG.

As veces, e dada a proximidade de dous ou més nicleos orixinarios ou primixenios e a
expansion da edificacion exprementada nos Ultimos catro ou cinco lustros, as éreas de solo
clasficadas como nuicleos rurais comprenden varias unidades de asentamento orixinais.

Unha vez descontados os nlcleos xa integrados nas didtintas &eas de Solo Urbano
caracterizados como tales no presente P.X.O., 0s nlcleos rurais en Brion —que en moitos
casos presentan unha nidia agregacion- son os que e reflocten nos planos de ordenacion,
que engloban as entidades singulares que, tendo en conta a grande divison entre as zonas
Leste (Abaixo) e Oeste (Arriba), son os que se relacionan de seguido:

1°) Zona Leste.
Parroquia de Os Anxeles.
- 0OCdo
- [Conxunto formado por] Edtrar, Cabanas, Gontade, Gosende, Guisande,
Gundin, Buio, Pérros, Pifieiro, Lago, Senin e Souto.
- [Conxunto formado por] Vilanova, Outeiro e o Ridl.
- Guitiande
- Adoufe.

Parroquia de Bastavales (San Salvador).
- [Conxunto formado por] Cirro e Gandara.
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Parroquia de Bastavales (San Xulian).

[ Conxunto formado por] Balifio, Reboredo e Vilas.

[Conxunto formado por] Bastavaifios, Casaldoeiro, Caxusa, Bemil, Coruxido,
Oscbe, Romaris, Igrexa e Soigrexa.

Babenzo.

[Conxunto formado por] Beca e Xinzo.

[ Conxunto formado por] Chave de Carballo e A Tellera

Chave da Ponte.

Saime.

Vidaoiso.

Rubid.

Parroquia de Boullon.

Cantdar.
A lgrexa

Tembra

Parroquia de Brion.

[Conxunto formado por] aTorre e Boaventura

[ Conxunto formado por] Brans de Arriba, Brans de Abaixo, Aguiar e O Enxo.
[Conxunto formado por] Brion de Arriba, Brion de Abaixo, Trasouteiro,
Guldris, Quintans, O Rid, Gronzo, O Casa e Boimil.

Cabreiros

A lgrexa

29) Zona Oeste.

Parroquia de Cornanda.

Alfonsin.
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- [Conxunto formado por] A Grafia e Cornanda
- Busto de Frades.
- Vilarifio

Parroquia de L uaia.
- [Conxunto formado por] Amafiecida, Mato e A Igrexa.
- [Conxunto formado por] Ardiéns e Goians
- [Conxunto formado por] Espifieiros, Vexo e Cristimil
- Moldes.
- [Conxunto formado por] Ninans e Touris.
- Pedreira
- [Conxunto formado por] Vioxo de Arriba e Vioxo de Abaixo.

Parroquiade Ons.
- [Conxunto formado por] Fonte Paredes, A Igrexa, Ons, Pazos, Sdafio Grande e
Sdlafio Pequefio.

Parroquia de Viceso.
- [Conxunto formado por] Esparise A Igrexa.
- Mourentans.
- [Conxunto formado por] Forxan e Ombre.
- Pousada
- Vila.

1.2. CLASES.

Tanto na zona Leste como na Oeste distinguense dUias situacions:
19) Areas do asentamento orixinal.

29) Areas de expansion.
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1.3. REXIME URBANISTICO.

1

2)

3)

De acordo co disposto no artigo 24,1 da LOUG, os terreos incluidos nesta clase
de solo terén que se destinar a usos relacionados coas actividades propias do
medio rurd ou coas necesidades da poboacidn que reside nos nlcleos rurais.

Para poder autorizar a construccidn de calquera clase de edificacion, o predio no
gue se vaia Situar tera que dispofier, domenos, dos servicios de acceso rodado,
saneamento, abastecemento de auga e enerxia déctrica A méis diso, digpora
dos aparcamentos necesarios en funcion do uso ao que seval destinar.

Para congtruir novas edificacions ou subgtituir as existentes, conforme se sinda
no artigo 24,2 do citado corpo legal, os propietarios terdn que ceder gratuita e
previamente ao Concello 0s terreos necesarios para a apertura e/ou regulacion
do viario preciso, segundo 0s pardmetros que se contefien no apartado que
regula os adiflamentos. Iguamente, correrd a cargo dos propietarios a execucion

das obras para conectar 0s servicios existentes no nucleo.

1.4. PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO.

1) De acordo co disposto no artigo 24,3 da LOUG cando se acometan Plans Especiais de
Proteccidn, Rehabilitacion e Médlora do Medio Rurd (PEPRMMR) que prevexan

actuacion de carécter integra nos nlicleos rurais e delimiten poligonos, os propietarios de

so0lo estarén obrigados a

a) Ceder gratuitamente ao Concello os terreos destinados a vias, equipamentos
e dotacions publicas.

b) Custear e executar as obras de urbanizacion previstas no Plan Especid.

c) Solicitar a licencia de edificacion e edificar cando o Plan Especid asi 0
estableza

2) O PEPRMMR tera como findidade asinaladano artigo 72,1 daLOUG.
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3) O amhito do PEPRMMR abranguera os terreos comprendidos nun ou varios nicleos
rurais completos, asi como os terreos clasificados como solo ristico pertencentes a un ou
variostermos municipais.

4) Asdeterminarcions serén como minimo as especificadas no artigo 72,3

5) Aos efectos da mellora das condicidns, os Plans desta natureza terén que prever unha
dotacién de espacios libres que non poderd ser inferior & fixada nas ordenanzas
especificas para cadatipo de Nucleos rurais.
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3.7.9.2. Determinacions especificas para as zonas de nucleo rural incluidas na area de
respecto de xacementos ar queol Oxicos.

Resultan de aplicacion és zonas grafiadas nos planos dos nuicleos rurais de Cirro e Forxan,
como medida cautdar de proteccion dos xacementos arqueoldxicos ubicados no seu
contorno.

Nestas zonas calquera intervencion proxectada e, en xeral, calquera tipo de obra a redlizar
que leve parella un proceso de remocion de terras ou escavacions a nivel de soto ou planta
baixa precisara o informe favorable previo do organismo competente da Consdlleria de
Cultura

En caquera caso, permitense os usos agricolas sempre que estes se redicen de forma
tradicional, quedando prohibidas as roturacions profundas que poidan danar ou destruir os
estratos arqueol Oxicos.

3.7.9.3.0rdenanzan® 8. (NRL). Nucleosruraisda Zona Leste

Situacion 1: NORMAS PARA AREAS CONSOLIDADASPOLA EDIFICACION
(NRL 1).

1. Déefinicién e ambito.

Comprende esta Ordenanza as zonas dos nlcleos rurais da Zona Leste non
absorbidas polo desenvolvemento urbano que conforman o0s asentamentos
primixenios ou orixinarios de carécter inequivocamente rural desta zona Leste de
Bridn, ta como se definiron na Memoria de Ordenacion que, polo xenerd, xa
digpofien de servicios urbanigticos ou se locdizan en &eas consolidadas pola
edificacion. A ddimitacion figura grafiada nos planos de ordenacidon a escala 1.
5.000.

2. Sistemadeordenacion.
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A edificacion sera exenta ou gpareada; neste Ultimo caso, sempre que se ampare con
proxecto conxunto. Excepciondmente poderase permitir a edificacion adosada a
medianeira xa exisente. Co mesmo caracter excepciond permitirase a edificacion

entre medianeiras sempre que non se supere o0 NUMero de tres.

3. Parametrosda edificacion.

- Alifamentos.

Non existe unha diminucion da lifia limite de edificacion, con respecto 6 establecido

nalLe 4/1994 de Edtradas de Gdlicia

a) Viasdo Sistema Xeral:  As condicions fixadas no artigo 3.6.1.1.2 da presente
Normativa para os Tipos de vias correspondentes (I,
[l e Ill), en funcion do establecido polo titular. No
Seu defecto, a10 m. do eixo.

b) A resto dasvias: 6 m. do eixo, no caso de vias de comunicacion entre
nlcleos e de 5 m. no interior dos nucleos. Cando en
cdquera edrada, pista, camifio ou rda houbese
sobreanchos na cdzada, estes sumardnsdle a0
recuado que lles corresponda dende o eixo para
conseguir o recuado total.

Nos tramos das vias citadas en segundo lugar que, con anterioridade a aprobacion

do presente P.X.0. se atopen consolidadas pola edificacion a distancias inferiores &s

sindladas aqui, as novas edificacions poderanse adaptar aos retranqueos dominantes,

pero nunca a distancias inferiores aos 3 m. do eixo. Esta excepcidon non sera
aplicable ao marxe dariia que non estea consolidada.

- Lifasde peche.

A partir do eixo das vias, os recuados das lifias de peche minimo respectaran as
seguintes distancias:
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Viasdo Sistema Xeral: Segundo se estableza polo titular da via, conforme se
especificana Ordenanza Xera para cada Tipo de via
Resto do Viario: Alomenos, a4 m. do exo.
Cando se congriia unha nova edificacion, a lifia de peche, ao longo da proxeccion da
fachada que dea fronte a via ou espacio publico, deixara sempre libre un recuado -resio- dun
minimo de 3 m. de profundidade, tal coma se reflicte no seguinte gréfico:

Casa "a" Casa "b" Casa "¢"
Camifio
?\ :30* BEP:; ,f‘< ?\ 230* 30? ;q ?‘\ 235@ 30? },{ Lifia de peche
=Ty TR =TI 30 S° 30

- Rasantes.
Coma regra xerd, serén as actuais das vias & que dea fronte a parcdla. A este respecto,
cdquera dteracion do terreo para acomodar a edificacion tera de axustarse &s seguintes
condiciéns:
a) Cando a via a que dea fronte estea sen pavimentar acaidamente, a rasante
establecerase na cota de 20 cms. por riba da rasante actual davia.
b) Os tdldes producidos despois de modificar a pendente natural do terreo non
excederan do 50 % da dita pendente.
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c) Os muros de contencibn que Sexan necesarios COMO consecuencia das
dteracions topograficas para acomodar a edificacion & rasante das vias,
axustaranse &s seguintes limitacions:

1) Se o muro do edificio € a tempo muro de contencion do terreo, as
dimensions son libres, pero non se permite 0 caso no que 0 muro de

cimentacion e contencion sexa visible por riba da pendente natura do terreo.

NOMN
51

2) Cando 0 muro ou tallde se separe do edificio, quedando visto, en ningin
caso se permitira que a atura sexa superior a 2 m., agas nos casos onde non
sexa paradeo afachada, queteraque ser £ 1 m. A distancia ao edificio sera

3 2m. ealonxitude méxima, ado edificio méis 3 metros a cada lado.

o = L+G+3) m
od =22 m
h =2 2moulm (segundosexa ou non parolelo
O mMuro & foachado)
L
d o
h
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3) Osmuros que miren cara o exterior da parcela cumprirén co seguinte;

* Cando sexalimite da parcela coa rdia ou camifio, aadturamaximaserade 1 m.
* No interior da parcela aceptarase sempre que a lifia de pendente méxima non sobrepase 0
25 %.

- Situacion da edificacion.

As edificacions exentas poderan Stuarse libremente dentro da parcela, sempre que se
localice a fachada principal dentro da franxa dos primeros 15 metros, medidos dende a
difiacion, ta e como se define ésta na presente Ordenanza.

- Separacion alinderos.

O recuado minimo a lindeiros laterais e posteriores serd de 3 metros, agas nos casos de
edificacion adosada ou medianeira no lado ou lados adosados. Esta distancia terd que ser

respetada por toda a edificacion: voadizos, deiros, apendres e edificacions auxiliares.
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- Ocupacién maxima da par cela.

Sera do 50 %. A estes efectos computardn, ademais da edificacion principa, as edificacions
auxiliares e complementarias (cobertizos, apendres, cortes, etc.). Excepcionamente
permitiranse ocupacions maiores cando e trate da anovacion de edificios existentes, neste
Ccaso a ocupacion méxima non podera superar a da edificacion anterior obxecto da
anovacion, ou cando se trate de edificacions novas en parcelas situadas entre edificacions
existentes e que non podendo cumprir tal condicion, deberdn sen embargo respectar o resto
dos parametros definidos.

- Edificabilidade.

A edificabilidade maxima serade 0,4 m?/n?.

No caso de que se procedese a reestructuracion dunha edificacion tradiciond existente na
parcela, poderase conservar a edificabilidade primitiva anque supere a aqui establecida.

A efectos de edificabilidade, computara tanto a edificacion principa como as auxiliares.

- Alturamaxima.

Serd de 6 metros, equivaente a baixo e unha planta ata, medidos dende a rasante da via a
gue dea fronte. Asmesmo, a dtura maxima da edificacion medida no punto més
desfavorable dos seus paramentos exteriores, dende a rasante do terreo (AMP), non podera
superalos 7 m.

Por riba da dtura méxima non se permitiran outras construcciéns que non sexan 0S
elementos de cuberta ou instal aciOns técnicas (antenas, cheminess, etc.).

Altura maxima da cuberta.
Seraded m.

Pendente méaxima de cuberta.
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A pendente méxima de cuberta sera de 40 °, quedando expresamente prohibida a utilizacion
de bufardas ou mansardas nos solos de nlcleo rural.

- Véos.

S6 se poderd rebasar a alineacidn cos corpos voados permitidos no presente P.X.O. cando a
distancia entre dineacidns opogtas da via de que se trate, supere os 6 metros, establecéndose
a Sla dimension no 10 % do ancho da rda e un maximo de 0,8 metros. Poderase voar nos
outros paramentos da edificacion que dan vista a parcela, sempre que se garden os recuados
establecidos e non sobrepase o fondo do voo o 10 % do ancho da rda a que dea fronte, coa

mesma limitacion méaxima de ancho.

- Parcdla minima.
Con carécter xera establecese unha parcela minima de 350 2. Esta, ademais, tera que ter
unha disposicion ta que permita locdizarla fosa séptica (no caso de que sexa necesaria por
non exigtir rede municipa para a evacuacion de augas resduais), gardando as seguintes
distancias minimas, sen perxuizo das disposicidns vixentes namateria:

- 5 metros aos lindeiros.

- 2 metros & edificacion principal.

- 25 metros a calquera pozo de captacion de auga.
Exceptuaranse da esixencia de parcda minima aguelas parcdlas que, podendo ser
edificables por cumplir o0 resto das condicions, se aopen entre parcelas xa edificadas
(conforme se dispdn no artigo 29,1,ada LOUG).

4. Outras condicions.

As novas congruccions manteran as condicions ambientais do nicleo, a morfoloxia do
asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar e utilizardn para a Sla edificacion os
materiais, cores e formas congructivas tradicionais e comins do propio asentamento,
expresadas con caracter xerd no Capitulo 3.4. da presente Normativa: “ Condicions
tipoldxicas'.
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5. Dotacién de espacioslibres.

No caso de se levar a cabo a redaccion dun PEPRM do Medio Rurd, para a dotacion
mimina de parques e zonas verdes ou libres de uso comunitario no solo de NRL-1 terase en
conta a demarcacion parroquid, fixandose un minimo de 15 m? por vivenda ou 100 m?
congruidos. A previsién total de superficie de espacios libres existentes na parroquia
(expresada en m¥) dividida polo nimero de Nucleos Rurais ddimitados na mesma debera
ofrecer un cociente 3 100 m?, independentemente do estandar que lle corresponda en
funcion do nimero de vivendas e/ou m? construidos nos ditos niicleos. No suposto que se
utilice como parédmetro de medida o nimero de habitantes, a dotacion de espacios libres e
zonas verdes de carécter local non deberd ser inferior a5 m? hb.

O esténdar a ter en conta nos Plans Especiais non podera ser inferior a ningln dos dous
indices (N° de vivendas e n° de habitantes).

6. Usos.

6.1. Consderacions xerais.
19 No solo de nucleos rurais permitiranse, logo da preceptiva licencia municipa e
sen necesi dade de autorizacion autonodmica previa, as seguintes actuacions:

a) Obras de conservacion e retauracion das edificacions existentes, sempre e
cando non supofian variacion das caracteristicas esenciais do edificio nin
dteracion do lugar, do volume e da tipoloxia tradicional. En todo caso,
axustaranse 6 disposto no artigo 29 daLOUG

b) Obras de rehabilitacion e ampliacion en planta ou dtura das edificacions
exigentes que non impliquen variacion da sla tipoloxia, sempre que se
cumpran as condicions establecidas no artigo 29 da ditalei.
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c) Novas edificacions de acordo coas regras establecidas no artigo 29 da Lei, asi
como o disposto no capitulo 3.4. da presente Normativa Urbanistica e na
presente ordenanza especifica

29 Demalicions.

1. Queda prohibido o derrubamento ou a demolicion das construccions
existentes, agas nos seguintes supostos:

a) Aqueas congtruccidns sen interese arquitectonico ningln nas que, polo
seu reducido tamafio ou imposibilidade de acceso, non sexa posible a Sla
recuperacion, restauracion ou reconstruccion para caquera uso dos
autorizados naLOUG.

b) As edificacions de escaso vaor histérico ou etnogréfico das que, estando
en ruina maerid de acordo coa lexidacion urbanistica, con evidente
perigo para as persoas ou cousas, non sexa viable a Sla recuperacion total
ou parcid.

C) Todolos engadidos que desvirtlen a tipoloxia, forma e volume de
cdquera edificacion primitiva, ou que polos materiais neles empregados
supofian un efecto distorsionador para a harmonia e estética do conxunto
edificatorio. Iguamente tddolos apendres, dmacéns e edificacions
auxiliares que estean nas mesmas condicions.

2. Nos supostos previstos no nimero anterior, solicitarase licencia de demoalicion
achegandolle 6 proxecto técnico un estudio xudtificativo e motivado do
cumprimento e veracidade das circunstancias que concorren de acordo co
especificado anteriormente.

6.2. Usos permitidos.
Uso car acteristico: Resdencia en vivenda unifamiliar (Categoria 12 ).
Usos compatibles:
- Comercid. Categoria 12
- Indugtrid. Categoria 1?2 e 2* (obradoiros)
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- Hotdero. Categorias 3 e 22.

- Sdasdereunidn e usos hosteleiros. Categoria 22
- Garaxe-gparcamento (categorias 12 e 22)

- Sanitario-asgtencid (*)

- Sociocultural (*)

- Réixioso (*)

- Deportivo (*))

- Agropecuario (12 categoria)

6.3. Usos prohibidos

a)

b)

f)
9)

h)

As edificacions, xa sexan de vivenda, auxiliares ou doutro uso, cunha tipoloxia
gue non responda &s do asentamento no que selocalicen.

Vivendas encostadas, proxectadas en serie, de caracteriticas smilares e
colocadas en continuidade en mais de tres unidades.

Navesindustriais de caqueratipo.

Aqueles movementos de terras que supofian unha agresion ¢ medio natura ou
que varien amorfoloxia da paisaxe do lugar.

A apetura de pistas, rlas ou camifios que non estean previstos no
planeamento, asi como a ampliacion dos exisentes e o derrubamento, de
maneirainxudtificada, de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras.

Os novos tendidos aér eos de telefonia, eectricidade e outros.

As novas ingtalacions destinadas & produccién agropecuaria que excedan do
tipo tradiciond e familiar determinado pola consdlleria competente en materia
de agricultura.

Aqueles usos que, xa sexa polo tamafio das construccions, pola natureza dos
procesos de produccion, polas actividades que se van desenvolver ou por outras
condicions, ainda cumprindo cos requisitos da lexidacion medioambiental, non

sexan propios do asentamento rural.

" Para 0s equipamentos rexerd o disposto no artigo 30 daLOUG.
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SITUACION 2: NORMAS PARA AS AREAS NON CONSOLIDADAS POLA
EDIFICACION (NRL-2).

1. Definicion e ambito.

Comprende o espacio de aplicacion desta Norma agueles terreos dos nlcleos rurais
da Zona Leste que formando parte -formd e funciondmente- dos nicleos rurais
congtiten a &ea de expanson e, polo comin non presentan consolidacion pola
edificacion, tal como esta se define lega mente.

A ddimitacién figura grafiada nos planos de ordenacion cunha trama digtinta & das
&reas consolidadas. (aescala 1: 5.000).

2. Sistema de ordenacion.
A edificacion neste tipo de chan sera sempre exenta. No caso de actuacions integrais
permitirase a edificacion adosada ata un méximo de tres unidades.

3. Par&dmetros de edificacion.
- Retranqueos da edificacion.
Non exise unha disminucion da lifia limite de edificacion, con respecto 6
establecido naLe 4/1994 de Edtradas de Gdlicia
Fixanse os seguintes retranqueos minimos para a edificacion a partir do eixo
dasvies
Vias pertencentes a0 sstema Xerd de Comunicacions. O fixado
polo titular da estrada en cuegtion, td e como se define na
Ordenanza de Sistemas Xerais. No seu defecto, a 15 m. do eixo.
Outras vias. 8 m. para as edtradas e pistas de comunicacién entre
nicleos, e 5 para as interiores dos nicleos. Todo €o nos mesmos
termos do dito a respecto desta cuestion na Norma para a Situacion
1
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- Lifa de peche.
Cumprira cos seguintes retranqueos a partir do eixo das vias.
Vias do Sisgema Xeral: Segundo se establece polo titular da via conforme se
especificana Ordenanza Xerd.
Resto das vias: Alomenaos, a’5,5 m. do eixo nas vias de relacion entre nlcleos e
4 m. do eixo nas do interior dos nicleos.
Tamén se deixara libre o resio que se establece na Ordenanza da Situacion 1,
asi como as demais condicidns sobre 0 modo de chantar a edificacion e outras

construcciéns na parcela.

- Separacion alinderos.
O recuado minimo a lindeiros laterais e posteriores sera de 3 metros.  Esta
distancia tera que ser respectada por toda a edificacion: voadizos, aeiros,
apendres e edificacions auxiliares.

- Ocupacién maxima da par cela.
Sera do 40 %. A estes efectos computaran, ademais da edificacion principa, as
edificacions auxiliares e complementarias (cobertizos, apendres, cortes, etc.).
Excepcionadmente permitiranse ocupacions maiores cando se trate da
anovacion de edificios existentes, neste caso a ocupacion maxima non podera
supera-la da edificacion anterior obxecto da anovacion.

- Situacion da edificacion.
A edificacion poderd dtuarse libremente dentro da parcela, gardando os
recuados fixados (3 m.).

- Edificabilidade.
A edificabilidade méxima serade 0,2 m?/n.
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A efectos de edificabilidade, computara tanto a edificacion principa como
asauxiliares.

No caso de que se procedese & reestructuracion dunha edificacion tradiciond
exisente na parcdla, poderase consarvar a edificabilidade primitiva ainda
gue supere a aqui establecida

- Superficie maxima edificable.

Non se poderan construir edificacions que sobrepasen os 300 m? para 0 uso
residenciad nin os 800 m” para calquera dos outros usos permitidos. Neste

computo non se entenderan incluidas as edificacions complementarias.

- Altura méxima.

Serd de 6 metros, equivaente a baixo e unha planta dta, medidos dende a
rasante do terreo na fachada(s) que dea(n) fronte a via. Asmesmo, a dtura
méxima da edificacién medida no punto mais desfavorable (AMP) dos seus
paramentos de peche, dende a rasante do terreo, non podera supera-los 7 m.
Por riba da dtura méxima non se permitirdn outras construccions que non
sexan os eementos de cuberta ou ingtaacions técnicas (antenas, cheminess,
efc).

- Altura maxima de cuberta.

Serade3 m.

- Pendente méxima da cuberta.

- Voos.

A pendente méxima de cuberta sera de 40° quedando expresamente

prohibida a utilizacion de bufardas ou mansardas nos solos de nacleo rural
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Non se permitiran mas voos que os beirados ou aeiros e os bacons ou
miradoiros, coas mesmas especificacions que as que figuran ao respecto na
Norma para éreas consolidadas.

- Parcela minima.
Con carécter xerd establécese unha parcda minima de 800 m2 Edta,
ademais, tera que ter unha disposicion ta que permita locdizala fosa
séptica, no caso de que non conte con rede de evacuacion de residuals,
gardando as seguintes distancias minimas, sen perxuizo das disposicions
vixentes na materia
. 5 metros aos lindeiros.
. 2 metros & edificacion principd.

. 25 metros a calquera pozo de captacion de auga.

4. Condiciéns de uso.

4.1. Condderacions xerais.
19 No solo de nucleos rurais permitiranse, logo da preceptiva licencia municipa e
sen necesi dade de autorizacion autonodmica previa, as seguintes actuacions:

d) Obras de conservacion e restauracion das edificacions existentes, sempre e
cando non supofian variacion das caracterigticas esenciais do edificio, nin
dteracion do lugar, do volume e da tipoloxia tradicional. En todo caso,
axustaranse 6 disposto no artigo 29 da LOUG.

€) Obras de rehabilitacion e ampliacion en planta ou dtura das edificacions
exigentes que non impliquen variacion da sla tipoloxia, sempre que se
cumpran as condicions establecidas no artigo 29 da ditalei.

f) Novas edificacions de acordo coas regras establecidas no artigo 29 da lei, asi
como o disposto no capitulo 3.4. da presente Normativa Urbanistica e na

presente ordenanza especifica
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4.2. Usos permitidos.

Uso caracterigtico: Residencid en vivenda unifamiliar (12 categoria)

Usos compatibles:
- Residencid en vivenda unifamiliar. Categoria 12
- Indugtrial. Categoria 12. Situacion A e B. Categoria 22. Sit. A eB.
- Comercid. Categoria 12 .
- Hoteleiro. Categoria2® e 3.
- Sdas de reunion. Categoria 22 .
- Educativo. ()
- Socio-culturd e Recregtivo. (*).
- Deportivo (*).
- Sanitario (*).
- Aggtencid (*).
- Educativo (*).
- Socio-Culturd (*)
- Servicios Publicos (*)
- Garaxe-aparcamento. Categorias 12, 28, 3 e 52
- Agropecuario. Categoria 12. (Para a categoria 22 precisarase a

previa formulacion dun PEPRM do Medio Rurd).

4.3. Usos prohibidos

a) Asedificacidns, xa sexan de vivenda, auxiliares ou doutro uso, cunha tipoloxia
gue non responda &s do asentamento no que selocalicen.

b) Vivendas encostadas, proxectadas en serie, de caracteristicas Smilares e
colocadas en continuidade en mais de tres unidades.

" Para 0s usos equipamentais rexerd o disposto no artigo 30 daLOUG
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¢) Navesindustriaisde caqueratipo.

d) Aquedes movementos de terras que supofian unha agresién 6 medio natura ou
que varien amorfoloxia da paisaxe do lugar.

€) A agpertura de pistas, ruas ou camifios que non estean previstos no
planeamento, asi como a ampliacion dos existentes e o derrubamento, de
manerainxugtificada, de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras.

f) Osnovostendidos aéreos de telefonia, eectricidade e outros.

g) As novas ingtalacions destinadas a produccion agropecuaria que excedan do
tipo tradiciond e familiar determinado pola Consdleria competente en materia
de agricultura.

h) Aqueles usos que, xa sexa polo tamafio das construccions, pola natureza dos
procesos de produccion, polas actividades que se van desenvolver ou por outras
condicions, ainda cumprindo cos requisitos da lexidacion medioambienta, non
sexan propios do asentamento rural.

5. Outras condiciéns.

As novas construccions manteran as condicions ambientais do nicleo, a morfoloxia
do asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar e utilizaran para a Sla
edificacion os materiais, cores e formas congructivas tradicionais e comins do
propio asentamento, expresadas con caracter xerd no Capitulo 3.4. da presente
Normativa: “ Condicionstipoléxicas’.

6. Dotacions de espacios libres.

No caso de se levar adiante un PEPRM do Medio Rura, para a dotacion mimina de
parques e zonas verdes ou libres de uso comunitario no solo de NRL-1 terase en
conta a demarcacion parroquia fixandose un minimo de 15 m? por vivenda ou 100
m’ congtruidos. A prevision totd de superficie de espacios libres existentes na
parroquia (expresada en m?) dividida polo nimero de Nucleos Rurais delimitados na

mesma debera ofrecer un cociente 3 100 m?, independentemente do estandar que lle
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corresponda en funcién do nimero de vivendas elou m? construidos nos ditos
nicleos. No suposto que se utilice como pardmetro de medida o nimero de
habitantes, a dotacidn de espacios libres e zonas verdes de caracter local non deberd
ser inferior a5 m* hb.

O estandar a ter en conta nos Plans Especiais non podera ser inferior a ninglin dos
dous indices (n° de vivendas e n° de habitantes).
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3.7.9.4. Ordenanza N° 9. NRO. Nucleosrurais da zona oeste.

Situacion 1. NORMAS PARA AREAS CONSOLIDADAS POLA EDIFICACION
(NRO 1).

1. Definicion e ambito.

Comprende esta Ordenanza as zonas dos nucleos rurais da Zona Oeste do Concello
de Brion (parroquias de Cornanda, Luafia, Ons e Viceso) que conforman os
asentamentos primixenios ou orixinarios tal como estes se definiron na Memoria de
Ordenacion que, en caquera caso abranguen zonas consolidadas pola edificacion
adomenos no 50 % da sla superficie. A ddimitacion figura grafiada nos planos de
ordenacion aescala 1: 5.000.

2. Sistemas de or denacion.

A edificacidn seré exenta ou apareada; neste Ultimo caso, sempre que se ampare con
proxecto conxunto. Excepciondmente poderase permitir a edificacion adosada &
medianeira(s) xa exigente(s). Co mesmo carécter excepciond permitirase a
edificacion entre medianeiras (ou en fieira) para completar tramos xa consolidados
con edta tipoloxia. Esta excepcion sera aplicable exclusvamente na marxe da via
que redna as condicions de consolidacion esixidas. A estes efectos congideraranse
na tipoloxia de edificacion entre medianeiras en fieira, aqueles tramos de vias
comprendidos entre dlas interseccions viarias que aparezan edificados, aomenos,
en 2/3 da stialonxitude.

3. Par @metr os da edificacion.

- Alifamentos.
Non existe unha diminucion da lifia limite de edificacion, con respecto 6 establecido
nalLe 4/1994 de Estradas de Galicia
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a) A viasdo Sistema Xeral: As condicions fixadas no artigo 3.6.1.1.2. da presente
normativa para os tipos de vias correspondentes (|,
[l e l11), en funcion do establecido polo titular. No
Seu defecto, a10 m. do exo.

b) Aorestodasvias 6 m. do eixo, no caso de vias de comunicacion
entre nlcleos e de 4 m. no interior dos nucleos.
Cando en caquera estrada, pista, camifio ou rla
houbese  sobreanchos na cdzada, edes
sumaransdle ao recuado que lles corresponda
dende 0 eixo para conseguir o recuado total.

Nos tramos das vias citadas en segundo lugar que, con anterioridade a aprobacidn

do presente P.X.0. se atopen consolidadas pola edificacion a distancias inferiores &s

sindadas agui, as novas edificacions poderanse adaptar aos retranqueos dominantes,

pero nunca a distancias inferiores aos 3 m. do eixo. Esta excepcion non sera

aplicable ao marxe da rdia que non estea consolidada

- Lifasde peche.
A partir do eixo das vias 0s recuados das lifias de peche minimo respectaran as
seguintes distancias:
Viasdo Sistema Xeral: Segundo se estableza polo titular da via, conforme se
especificana Ordenanza Xera para cada Tipo de via.
Resto do Viario: Alomenos, a4 m. do eixo.
Cando se congrdia unha nova edificacion, a lifia de peche, ao longo da proxeccion da
fachada que dea fronte a via ou espacio publico, deixara sempre libre un recuado -resio- dun

minimo de 3 m. de profundidade, tal coma se reflicte no seguinte gréfico:
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Casa"a" Casa "b" Casa"¢"
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- Rasantes.

Como regra xerd serén as actuais das vias és que dea fronte a parcela. A este respecto,
caquera dteracion do terreo para acomodar a edificacion tera de axustarse &s seguintes
condicions.

d) Cando a via a que dea fronte estea sen pavimentar acaidamente, a rasante
establecerase na cota de 20 cms. por riba da rasante actual davia.

€) Os taldes producidos despois de modificar a pendente naturd do terreo non
excederén do 50 % da dita pendente.

f) Os muros de contencidn que sexan necesarios como consecuencia das
dteracions topogréficas para acomodar a edificacion & rasante das vias,
axudtaranse as limitacions establecidas para a Situacion 1 da Normativa para
NRL

- Situacidn da edificacion.
As edificacions exentas poderan Stuarse libremente dentro da parcela, sempre que se
locdice a fachada principd dentro da franxa dos primeiros 25 metros, medidos dende a

difiacion, ta e como se define ésta na presente Ordenanza.
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- Separacion alinderos.
O recuado minimo a lindeiros laterais e posteriores serd de 3 metros, agas nos casos de
edificacion adosada ou medianeira no lado ou lados adosados. Esta distancia tera que ser

respectada por toda a edificacion: voadizos, beirados, apendres e edificacions auxiliares.

- Ocupacién maxima da par cela.

Serd do 60 %. A estes efectos computaran, ademais da edificacion principa, as edificacions
auxiliares e complementarias (cobertizos, dpendres, cortes, etc.). Excepcionamente
permitiranse ocupacions maiores cando e trate da anovacion de edificios existentes, neste
caso a ocupacion maxima non poderd superar a da edificacion anterior obxecto da
anovacion, ou cando se trate de edificacidns novas en parcelas Stuadas antre edificacions
existentes e que, non podendo cumprir tal condicion, deberdn sen embargo respetar o resto
dos parametros definidos.

- Edificabilidade.

A edificabilidade méxima seréa de 0,4 mé/n’.

No caso de que se procedese & reestructuracion dunha edificacion tradiciond existente na
parcela, poderase conservar a edificabilidade primitiva anque supere a aqui establecida.

A efectos de edificabilidade, computara tanto a edificacion principal como as auxiliares.

- Alturamaxima.

Sera de 6 metros, equivaente a baixo e unha planta ata, medidos dende a rasante da via a
qgue dea fronte. Asmesmo, a dtura maxima da edificacion medida no punto més
desfavorable dos seus paramentos exteriores, dende a rasante do terreo (AMP), non podera
superalos 7 m.

Por enriba da atura maxima non se permitirdn outras construccions que non sexan 0s

elementos de cuberta ou instalaci Ons técnicas (antenas, cheminess, ec.).

- Altura maxima de cuberta.
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Serade3 m.

Pendente méaxima da cuberta.
A pendente méxima de cuberta serd de 30°, quedando expresamente prohibida a utilizacion
de bufardas ou mansardas nos solos de nticleo rura

- Parcdla minima.
Con caracter xerd establecese unha parcela minima de 400 m2. Esta, ademais, terd que ter
unha disposicion ta que permita locdiza-la fosa séptica (no caso de que sexa necesaria por
non exigtir rede municipa para a evacuacion de augas residuais), gardando as seguintes
distancias minimas, sen perxuizo das disposicidns vixentes na materia:

- 5 metros aos lindeiros.

- 2 metros & edificacion principal.

- 25 metros a calquera pozo de captacion de auga.
Exceptuaranse da exixencia de parcea minima aguelas parcdas que, podendo ser
edificables por cumprir o resto das condicions, se atopen entre parcelas xa edificadas e non
procedan de segregaci dns posteriores a aprobacién do presente P.X.O.

4. Outras condicions.

As novas congruccions manteran as condicidons ambientais do nlcleo, a morfoloxia do
asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar e utilizardn para a Sla edificacion os
materiais, cores e formas congructivas tradicionais e comins do propio asentamento,
expresadas con carécter xerd no Capitulo 3.4. da presente Normativa: “ Condicions
tipoloxicas’.

5. Dotacion de espacioslibres.

No caso de se levar a cabo un PEPRMMR para a dotacion mimina de parques e zonas

verdes ou libres de uso comunitario no solo de NRO-1 terase en conta a demarcacion
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parroquia fixandose un minimo de 10 m? por vivenda ou 100 m? construidos. A prevision
total de superficie de espacios libres existentes na parroquia (expresada en n¥) dividida polo
nimero de Nucleos Rurais delimitados na mesma debera ofrecer un cociente 3 75 n?,
independentemente do estandar que lle corresponda en funcién do nimero de vivendas e/ou
m? construidos nos ditos nicleos. No suposto que se utilice como pardmetro de medida o
nimero de habitantes, a dotacion de espacios libres e zonas verdes de carécter loca non
deberd ser inferior a3 m? hb.

O esténdar a ter en conta nos Plans Especiais non podera ser inferior a ningln dos dous
indices (N° de vivendas e n° de habitantes).

6. Usos.
6.1. Consderacions xerais.
19 No solo de nucleos rurais permitiranse, logo da preceptiva licencia municipd e
sen necesidade de autorizacion autonodmica previa, as seguintes actuacions:

g) Obras de conservacion e restauracion das edificacions existentes, sempre e
cando non supofian variacion das carecteristicas esenciais do edificio, nin
dteracion do lugar, do volume e da tipoloxia tradicional. En todo caso,
axustaranse 6 disposto no artigo 29 da LOUG.

h) Obras de rehabilitacion e ampliacién en planta ou dtura das edificacions
exigentes que non impliquen variacion da sla tipoloxia, sempre que se
cumpran as condicions establecidas no artigo 29 da ditalei.

i) Novas edificacions de acordo coas regras establecidas no artigo 29 da le, asi
como o disposto no capitulo 3.4. da presente Normativa Urbanistica e na
presente ordenanza especifica

29 Demalicions.

3. Queda prohibido o derrubamento ou a demolicion das construccidns
existentes, agas nos seguintes supostos:

d) Aqueas congtruccidns sen interese arquitectonico ninglin nas que, polo
seu reducido tamafio ou imposibilidade de acceso, non sexa posible a Sla

149

consultoragalegas.l. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

recuperacion, restauracion ou reconstruccion para caquera uso dos
autorizados nestalel.

€) As edificacions de escaso vaor histérico ou etnogréfico das que, estando
en ruina maerid de acordo coa lexidacion urbanistica, con evidente
perigo para as persoas ou cousas, non sexa viable a sla recuperacion total
ou parcid.

f) Todolos engadidos que desvirtlen a tipoloxia, forma e volume de
cadquera edificacion primitiva, ou que polos materiais neles empregados
supofian un efecto distorsonador para a harmonia e estética do conxunto
edificatorio. Iguamente tddolos dpendres, dmacéns e edificacions
auxiliares que estean nas mesmas condicions.

4. Nos supostos previstos no numero anterior, <olicitarase licencia de
demolicion, achegéndolle 6 proxecto técnico un estudio xudtificativo e
motivado do cumprimento e veracidade das circunstancias que concorren de
acordo co especificado anteriormente.

6.2. Usos permitidos

- Resdencid en vivenda unifamiliar (1* Categoria)
- Industrid. Categorias 12 e 22.

- Comercid. Categoria 12 .

- Hoteleiro. Categoria 3.

- Sdlas de reunion. Categoria 22 .

- Garaxe-gparcamento. Categoria1?, 22 e 32.
- Sanitario-Asgtencid (*).

- Educativo (*).

- Sociocultura (*).

- Relixioso (*).

- Deportivo ().

" Para 0s equipamentos rexera o disposto no artigo 30 daLOUG.
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- Agropecuario. Categorial® e 28.

151

consultoragalegas.l. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

SITUACION 2. NORMAS PARA AS AREAS NON CONSOLIDADAS POLA
EDIFICACION (NRO-2).

1. Definicion e ambito.
Comprenden o espacio de aplicacion desta Norma aqueles terreos  dos Nuicleos
Rurais da Zona Oeste que forman parte -forma e funciondmente- dos nicleos
rurais, conditlen a aea de expansién e polo comun, non presentan
consolidacion pola edificacion, ta como esta se define legal mente.
A ddimitacion figura grafiada nos planos de ordenacion cunha trama digtinta &
das &eas consolidadas. (aescala 1: 5.000).

2. Sstema de ordenacion.

A edificacion neste tipo de chan serd sempre exenta.

3. Par ametros de edificacion.

- Retranqueos da edificacion.

Non existe unha diminucién da lifia limite de edificacion, con respecto 6

establecido naLe 4/1994 de Edtradas de Gdlicia

Fixanse os seguintes retranqueos minimos para a edificacion a partir do eixo

dasvias.
Vias pertencentes a0 sistema Xera de Comunicacions. O fixado
polo titular da estrada en cuestion, td e como se define na
Ordenanza de Sistemas Xerais. No seu defecto a 10 m. do exo.
Outras vias. 6 m. para as edtradas e pistas de comunicacién entre
nicleos, e 4 para as interiores dos nicleos. Todo €o nos mesmos
termos do dito a respecto desta cuestion paraa Situacion 1.

- Lifa de peche.

Cumprira cos seguintes retranqueos a partir do eixo das vias.
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Vias do Sisgema Xeral: Segundo se establece polo titular da via conforme
se especificana Ordenanza Xerd.
Resto das vias. Alomenos, a 5 m. do eixo nas vias de rdacion e 4 m. do

eixo nas do interior dos nticleos.

- Separacion alinderos.

O recuado minimo a lindeiros laterais e posteriores serd de 3 metros. Esta
distancia tera que ser respectada por toda a edificacion: voadizos, beirados,
apendres e edificacions auxiliares.

- Ocupacién méaxima da par cela.

Sera do 50 %. A estes efectos computardn, ademais da edificacion principa,
as edificacions auxiliares e complementarias (cobertizos, dpendres, cortes,
etc.). Excepciondmente permitiranse ocupacions maiores cando se trate da
anovacion de edificios exigentes, neste caso a ocupacion maxima non
podera supera-la da edificacion anterior obxecto da anovacion.

- Situacion da edificacion.
A edificacion exenta podera Situarse libremente dentro da parcela, gardando
os recuados fixados (3 m.) alindeiros.

- Edificabilidade.

A edificabilidade maxima serade 0,2 m2/m?.

A efectos de edificabilidade, computara tanto a edificacion principa como
as auxiliares. En caquera caso, edtas edificacions auxiliares computaran a
efectos de ocupacion da parcela

No caso de proceder & restructuracion dunha edificacion tradiciona
exisente na parcda poderase conservar a edificabilidade primitiva, ainda
gue supere a aqui existente.
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- Superficie maxima edificable.

Non se poderan construir edificacions que sobrepasen os 300 m? para 0 uso
residencid nin os 800 m? para calquera dos outros usos’ cando sexan o
principd. Neste cdmputo non se entenderan incluides as edificacions

complementarias.

- Alturamaxima.

Sera de 6 metros, equivaente a baixo e unha planta ata, medidos dende a
rasante do terreo na fachada(s) que dea(n) fronte a via. Asmesmo, a dtura
méxima da edificacién medida no punto mais desfavorable (AMP) dos seus
paramentos de peche, dende a rasante do terreo, non podera supera-los 7 m.
Por enriba da atura maxima non se permitiran outras construccions que non
sexan os eementos de cuberta ou ingtalacions técnicas (antenas, cheminess,
efc).

- Altura maxima da cuberta.

3m.

- Pendente méxima da cuberta.
A pendente méxima de cuberta serd de 30°, quedando expresamente

prohibida a utilizacion de bufardas ou mansardas nos solos de nGcleo rural

- Voos.

Non se permitirdn méis voos que os beirados ou cornixas e 0s bacdns ou
miradoiros, coas mesmas especificacions que as que figuran ao respecto na

Norma para éreas consolidadas.

- Parcda minima.
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Con carédcter xerd establécese unha parcdla minima de 1.000 m2. Eta,
ademais, tera que ter unha disposicion ta que permita locdizala fosa
séptica, no caso de que non conte con rede de evacuacion de residuals,
gardando as seguintes distancias minimas, sen perxuizo das disposicions
vixentes na materia

. 5 metros aos lindeiros.

. 2 metros & edificacion principd.

. 25 metros a calquera pozo de captacion de auga.

4. Condicions de uso.

Permitiranse 0s seguintes usos.
- Vivenda. Categoria 12
- Indugtrial. Categoria 12. Situacion A e B. Categoria 22. Sit. A eB.
- Comercial. Categoria 12 .
- Hoteleiro. Categoria 3.
- Sdas de Reunion. Categoria 22 .
- Sanitario.
- Asstencid.
- Educativo.
- Socio-cultural.
- Deportivo.
- Servicios Publicos
- Garaxe-gparcamento. Categorias 12, 28, 3 e52.
- Agropecuario. Categoria1? e 22 ().

5. Outras condicions.

" Agés os agropecuarios de 22 categoria onde se permitiré acadar unha superficie méaxima de 1.800 m?
nesta Zona de Ordenanza e Situacion.
" En 22 categoria deberanse cumprir 0s pardmetros que sobre distancia se establecen naLOUG (ARTIGO
44)
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As novas congtruccions manteran as condicions ambientais do nticleo, a morfoloxia
do asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar e utilizaran para a Sla
edificacion os materiais, cores e formas congructivas tradicionais e comins do
propio asentamento, expresadas con carécter xerd no Capitulo 3.4. da presente
Normativa: “ Condicidnstipolxicas’

6. Dotacion de espacioslibres.

No caso de se levar adiante un PEPRM do Medio Rurd, para a dotacion mimina de
parques e zonas verdes ou libres de uso comunitario no solo de NRO-1 terase en
conta a demarcacion parroquia fixandose un minimo de 10 m? por vivenda ou 100
m’ congtruidos. A previson totd de superficie de espacios libres existentes na
parroquia (expresada en m?) dividida polo nimero de Nucleos Rurais delimitados na
mesma deberd ofrecer un cociente 3 75 m?, independentemente do esténdar que lle
corresponda en funcién do nimero de vivendas elou m? construidos nos ditos
nicleos. No suposto que se utilice como pardmetro de medida o nimero de
habitantes, a dotacidn de espacios libres e zonas verdes de carécter loca non deberd
ser inferior a3 m? hb.

O estandar a ter en conta nos Plans Especiais non podera ser inferior a ninglin dos
deses indices (n° de vivendas e n° de habitantes).
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3.8.

SOLO URBANIZABLE.

3.8.0. REXIME URBANISTICO.

1.

O solo urbanizable é aqud que o P.X.O.M. determina como acaido para a Slia
incorporacion a0 proceso de urbanizacion e que o mesmo Pan, en virtude das
circunstancias que nel recaen precisa que ta incorporacion se produza dentro dos prazos
establecidos para as actuacions programadas €/ou prioridades.
Para que ta incorporacion se produza —e agas que se dean 0S SUpostos previsos no
artigo 57,2 da LOUG-, é obrigado aprobar o planeamento de desenvolvemento, isto €, o
Pan Parcid que terd que desenvolver as condicions que se fixen para cada tipo €/ou
sector no presente P.X.O.M. Todo elo conforme se determina no artigo 67 da LSG e os
artigos 16.1, 17,1 e 27.2 da “Ley 6/1998" do Edtado. Igualmente, sera preceptivo
cumprir cos requisitos establecidos polo PXOM a respecto das condicions nas que se
deben executar as infraestructuras de conexion cos Sstemas xerais exteriores &
actuacion e, no seu caso, prever as obras necesarias para ampliacion e reforzo dos ditos
sisgtemas que requira a dimension e densidade da actuacion e as intensidades de uso que
estaxere (artigo 18.3 daL e 6/1998, do Estado).
No solo urbanizable que non contefia a ordenanza detallada que permite o artigo 57,2 da
LOUG, e mentras non se gprobe o correspondente Plan Parcid, non se poderédn redizar
mais obras ou ingtdacions que as infraestructuras que amparen Plans especiais con esa
findidade, e as de caracter provisona previsas no artigo 67 da LSG, sempre que 2
destinen aos usos sindados no presente P.X.O.M.
Os propietarios de solo urbanizable teran o dereito de promover a slia transformacion
nos termos sindados no artigo 21 da LOUG, e, de acordo co réxime aplicable (artigos
72e74dalL.SG. e at. 47 daLOUG ), deberan:
a) Ceder os terreos destinados polo presente PXOM a sstemas xerais de dominio
publico, incluidos neste tipo de solo ou adscritosa d.
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b) Ceder gratuitamente a favor do Concello os terreos destinados a viais, zonas verdes
e espacios publicos, dotacions e deméis servicios aos que o Plan Parcid que
desenvolva urbanisticamente o Sector lles atriblia o carécter de bens de dominio
publico. Iguamente, deberan ceder gratuitamente a favor do Concello eses terreos
cando o P.X.O.M. contefia a ordenacion detallada por ter previamente concertado
esa ordenaci on cos propietarios do sector.

c) Ceder obrigada e gratuitamente asi como libre de cargas, a Administracion
municipal o solo correspondente ao 10 % do aproveitamento tipo da &rea de reparto,
sen que esa adminigtracion tefia que contribuir aos custos de urbanizacion dos
terreos nos que se localice ese aproveitamento, que deberan ser asumidos polos
propietarios (segundo dispon o art. 22, d) daLOUG).

d) Custear e, se € 0 caso, executar as obras de urbanizacion do sector, incluidas as
conexions cos Sstemas xeras exigentes e en funcionamento, nos prazos
establecidos polo PXOM, sen perxuizo do dereito de reintegrarse dos gastos de
ingalacion das redes de subministracion con cargo & empresas que presten 0s
correspondentes servicios.

€) Custear as obras que no seu caso se precisen para as infraestructuras de conexion
cos Sgemas xerais.

As condicions fixadas para a execucion destas infraestructuras serés as seguintes:

19 Respecto do S.X. de Comunicacions:
Os vias de conexion non poderdn ter unha seccidn transversa menor de 16 m.,
na que se engloben cazadas, beirarrlias, aparcamentos, No Seu caso, etc.

2°) Respecto das infraestructuras de Servicios:
Garantirdn que os Servicios de abastecemento de auga potable, evacuacion de
augas residuas, enerxia eléctrica, etc. tefian a dimensidn acaida a poboacion e
usos previstos. Caso de que os Sistemas Xerais de conexion precisen de
reforzamento, o Plan Parcid indicara as medidas concretas a adoptar, que terdn
gue se plasmar no(s) correspondente(s) proxecto(s) de urbanizacion, correndo a

cargo dos promotores do desenvolvemento urbanistico de que se trate.
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f) Solicitar licencia de edificacion e edificar os soares nos prazos que o PXO sinde, se

€0 caso.

5. O gproveitamento urbanistico que lle corresponde a cada predio € 0 90 % do
gproveitamento-tipo da érea de reparto correspondente.

6. De acordo co previsto no artigo 90.2, e dado que no caso do presente PXOM non se
efectla unha programacion sendn unha orde de prioridades, as &reas de reparto que se
establecen son coincidentes cos sectores que se determinan no Plan, a saber:

a) Sector de Solo Urbanizable resdencid, (URB 1) previsto en Bridn (Riazoas).
Conta con convenio asinado entre a Propiedade (Unica) do Sector e o Concello de
Bridn (incorporado no expediente de tramitacion do PXOM).

b) Sector de Solo urbanizable do Parque Empresaria, locaizado no Monte de Pérros
do que xa hai compromiso expreso de mais do 50 % da propiedade para proceder a
SUa incorporacion ao proceso de urbanizacion con ese destino, asi como convenio
asnado entreo IGVS e o concello, polo que aquel se compromete a desenvolver o
sector.

7. Os aproveitamentos tipo das dlas areas de reparto, determinanse conforme ao disposto
no artigo 93 da LSG e 114 da LOUG, isto & dividindo o aproveitamento lucrativo total
de cada ambito, expresado en metros cadrados construibles do uso caracteristico, pola
superficie tota da érea, incluindo os Sistemas Xerais pertencentes a ea, con excluson
dos terreos afectos a dotacions publicas de carécter xerad ou loca existentes no
momento da aprobacion do Plan Xera que se mantefian.
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3.8.1. SOLO URBANIZABLE RESIDENCIAL (URB).

1. Sectores.
No presente PXOM soamente se contempla un Sector deste tipo de solo. E o que se prevé
na zona de Riazoas (URB 1), cunha superficie total de 96.435 m?

2. FICHA DO SECTOR 1

1. Desenvolvemento Urbanistico.
Non é precisa a delimitacion de poligonos, polo que o Unico poligono é coincidente co
ambito do sector, que a sllavez configurara unha area de reparto.

2. Determinacions.
a) Dedimitacion: Figuraen planos de ordenacion.
b) Usoslucrativos e superficies de teito construibles de cada uso.

- Vivenda colectiva: 29.027 v
- Vivenda unifamiliar: 9.079 n?
- Comerdid: 5.937 N7
- Hotdero: 4,024 m?

TOTAL 48.067 m?

c) Usosnon lucrativos e superficie de teito construibles de cada un:

- Uso deportivo: 2572 m?
- Outros equipamentos: 1.546 m?
TOTAL 4118 m?

d) Total edificable previsto: 52.185 m*
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€) Uso global caracteristico:  Residencia en vivenda colectiva.

f) Usos compatibles. os demais sndados nos apartados b) e ¢) do presente
apartado 2.

g) Aprovetamento tipo.
48.067 m? de aproveitamento lucrativo / 96.435 m? de superficie do sector =
0,498 m%/m?

h) Poligonos

Un s6 poligono coincidente co ambito do sector.

i) Cesions’
- Viario de sstemas xerais (Via davariante Oeste): 4.980 m?
- Viario de sistemas locais 9.750 m?
- Espacios libres de sstemas xerais 17.098 m?
- Espacios libres de sistemas locais 13.180 m?
- Equipamento de Sistemas xerais 5.435 m?
- Equipamento de sistemas locais 1.650 m?

]) Aparcamentos

Minimo de 962 prazas, das que, domenos, 241 teran caracter publico.

k) Sistema de actuacion.

De acordo co disposto nos artigos 127 e 150 da LOUG. e dada a condicidn de
propietario Unico do sector, fixase como sstema de actuacion o de concerto. Ese
propietario sera o urbanizador. Para a formdizacion da execucion podera eixirse
caquera das seguintes férmulas:

" Os estandares de dotaci6ns resul tantes son:
S.X. de Espacios Libres (40' 7 m%/solo por cada 100 m? construidos de residencial + hoteleiro)
S.L. de Espacios Libres (31’4 m%/solo por cada 100 m? construidos de residencial + hoteleiro)
S.X. de Equipamentos (12’9 m?/solo por cada 100 m? congtruidos de resiencial + hoteleiro

SL. de Equipamentos (4' 0 m?%solo por cada 100 m* construidos de residencia + hoteliro).
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a) Directamente como propietario Unico da totalidade dos terreos afectados.

b) A traveso de sociedade mercantil condituida a ese efecto, a que se
poderén incorporar como membros ou Socios persoas ou entidades que
acheguen financiamento ou asuman a redizacion das obras de
urbanizacion e edificacion precisass nos termos fixados polos
particulares,q ue deberdn ser gprobadas polo concello.
De dixir esta formula, o concdlo tera que estar representado, como
minimo, por un conselleiro ou administrador, que actuara na sociedade
conforme ao disposto no artigo 152, 2 daLOUG.

) Prazos de execucion.

a) Formalizacion da escritura mercantil para o desenvolvemento do sector ou
notificacion do propietario de acometer a actuacion antes de 1 ano a contar
dende a aprobacién definitivado PXOM.

b) Presentacion do proxecto de urbanizacion: antes de dous anos dende a
aprobacion do PXOM.

En calquera caso, a cesidn dos terreos pertencentes a calquera dos Sistemas Xerais

previstos no sector efectuarase antes de transcorridos 30 dias dende a aprobacion

definitivado PXOM.

Os prazos sindados para a compl eta urbani zacién dos terreos serén:

12 Etgpa Zona comprendida entre a estrada AC-451 e a variante oeste de
circunvaacion: Antes de transcorridos tres anos dende a gprobacion do
proxecto de urbanizacion.

2% Etgpa Resto do sector (&rea de vivenda unifamiliar). Antes de transcorridos

cinco anos dende esa aprobacion.

m) Compromisos.
Correra a cargo da entidade urbanizadora (Propiedade ou Sociedade Mercantil,

segundo os caso) a urbanizacion completa do &mbito, agés a execucidn materia do

162

consultoragalegas.l. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

vid de circunvaacion que, conforme se recolle no estudio econémico-financieiro, €
compromiso da CPTOPV da Xuntade Galicia.
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3.8.2. SOLO URBANIZABLE DO PARQUE EMPRESARIAL DO MONTE DE
PERROS.

1)

2)

b)

Desenvolvemento Urbanistico.
Por parte do presente PXOM (e, en base ao estudio de viabilidade elaborado
por Xestur A Corufia), clasificase como Solo Urbanizable para un Parque
Empresarial de carécter local o sector de Monte de Pérros® que seréd
desenvolvido urbanisticamente por medio dun sb Plan Parcial.
Determinaciéns do Plan Parcial.
Conteran as determinacions establecidas na L.S.G, a saber:
Deimitacion da érea a abranguer polo mesmo, coincidente co Unico
Sector previsto, cun total de 228.000 m?.
Establecemento pormiudado de usos partindo de que o uso global
aplicable é o: comercia, e os compatibles e industrial (neste caso sO para a
industria lixeira de 3 e 42 categoria que non supofian molestias fora do
proprio ambito do solo URB 2). Seran autorizables 0s usos equipamentais
compatibles (deportivo, sanitario, servicios publicos) e 0 de garaxe
aparcamento nas categorias 32, 42 e 52. Permitirase a vivenda unifamiliar,
pero sd cando tefia como funcion de garda e custodia das instalacions
fabris.
As porcentaxes méaximas e minimas dos usos lucrativos previstos seran:

1) Uso Comercial: Caracteristico Minimo do 30 %, méximo do

60 %.
2) Uso compatible Industrial: Minimo (non se fixa), maximo do
30 %
3) Servicios Publicos: Minimo do 10 %, méximo do 25 %.

8 A maiores, e para ser desenvolvido de comin acordo co concello de Ames, prevése unha érea de solo
apto para urbanizar na zona de Os Barreiros, que se incluird no Parque Industrial Comarcal, cunha
aportacion superficial total por parte de Brion de 35,7 Ha., das que 18,1 Ha. seran para destinar a Parque
Forestal (incluido no S.X. de Espacios Libres)
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c) Designacion e delimitacion, no seu caso, das zonas en que se divide o
territorio ordenado por razén dos usos e das tipol oxias edificatorias.

d) Reservas minimas. Sinalamento dos seguintes médulos minimos de reserva
para dotacions.
d;) Sistema de espacios libres de dominio e uso publico: 20 % da
superficie total ordenada, de acordo co disposto no artigo 47,2 a da LOUG.
En calgquera caso ser& necesario que o Plan Parcial prevexa o mantenemento
e mellora dunha faixa arborea, de entre 15 e 30 m. de espesor, ao longo de
todo o perimetro do Sector.
dy) Servicio de interese publico e social: Establécese un minimo do 2 % da
superficie ordenada, destinandose enteiramente a Parque Deportivo.
ds) Aparcamentos. crearase un minimo de 3 prazas por cada 100 m? de
edificacién, das que unha cuarta parte serén de caracter publico.

€) Infraestructuras.
e1) Comunicacions. O Plan Parcia deixara todo ao longo da superficie de
contacto coa estrada Os Anxeles-Picarafia unha via pardela a aquela e
afastada dela por unha fila de vexetacién e conectada con aquela somente
polos puntos de entrada e saida ao sector. Asemade establecera as
comunicacions internas da zona fixando as correspondentes alifiamentos e
rasantes. A distancia entre alifiamentos exteriores non sera nunca inferior a 2
veces a atura da edificacion permitida e, en calquera caso, nunca baixara dos
14 m. &) Caracteristicas e trazado das galerias e redes de abastecemento
de auga, saneamento, enerxia eléctrica, gas, lifias de teléfono e demais
servicios, propios desta zona calculados en base as necesidades que
estableza.
Como minimo expresara o trazado das seguintes redes de servicios:
- Rede de abastecemento de auga, rego e hidrantes contra incendios.
- Rede de saneamento e caracteristicas técnicas e emprazamento da

EDAR.
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Rede de augas pluviais.

Rede de distribucién de enerxia el éctrica.
Rede de gas natural .

Rede de Alumeado Publico.

Rede de Instalacion de Teléfonos.

Fixaranse igualmente as condicions de calculo a ter en conta polos proxectos

de urbanizacion.

f) Avaliacion econdmica da implantacién de servicios e da execucion das

obras de urbanizacion, expresando, como minimo os custos das obras de:

f1) Explanacion, pavimentacion, sinalizacion e xardineria.

f,) Redes de todolos os servicios.

f3) Indemnizacions, se proceden, polas expropiacions de terreos aredizar.

g) Establecementos do Plan de Etapas no que se inclUa a fixacién dos prazos

para cumprir os deberes de cesion, distribucion de cargas e beneficios e

urbanizacion nos poligonos que comprenda o Sector.

h) Caracteristicas da planimetria.

- Planos de Informacion; Escala minima 1; 1.000 con curvas de nivel de metro

en metro.

- Planos de proxecto aescala 1: 1.000 como minimo, nos que Se expresara:

Zonificacion, con asignacion de usos pormiudados, sistemas de espacios
libres e equipamentos.

Rede viaria, con perfis axeitos (lonxitudinais e transversais)

Esquema de redes de servicios.

Delimitacion de Poligonos.

Plan de Etapas.

i) Aproveitamento tipo.
Definido conforme ao disposto no artigo 93 da LSG e 113 da LOUG, o

aproveitamento tipo é de 0,8 m%m? do uso e tipoloxia caracteristica, que agui é o

comercial, en edificios de unha ou dlas plantas, que terd o valor da unidade.
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Para a &ea de reparto coincidente con este Sector, os coeficientes de
homoxeneizacion como xa se apuntou na epigrafe 3.8.0 establécense na
Unidade.

Este aproveitamento sae do cociente de dividir o aproveitamento lucrativo total
(182.400 m?) entre superficie total da &rea de reparto ( 228.000 m?).

j) Outras Condicions Volumétricas.

j-1) A ocupacion do solo pola edificacion non superard o0 66 % da superficie
total do &mbito.

j.2) As edificacidns calquera que sexa 0 seu uso, terén unha altura maxima
de 8 m. (equivalente a duas plantas), agas daquelas instalacions que
sexan necesarias para 0 proceso productivo, que poderan exceder desta
altura sempre gue se xustifique convenientemente a necesidade.

k) Medidas protectorasdo Medio Ambiente.

O Plan Parcial fixara o listado das actividades industriais que se permita instalar
en cada unha das zonas, prohibindose todas aguelas que poidan suponer un
perigro de deterioro do medio ambiente, de xeito que fique garantida a suxeicion
ao disposto no RAMINP, asi como o disposto na Ordenanza Xeral de Usos do
presente PXO.
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3.8.3. INCORPORACION AO SOLO URBANIZABLE DE AREAS DE SOLO APTO
PARA URBANIZAR.

a)

b)

Prevision.

De acordo co disposto no artigo 14, d) da L.S.G., (e de conformidade co
establecido nos artigos 15, 16,2 e 17,2 da "Ley 6/1998") e tamén o disposto
no RD 4/2000 o presente PXO prevé a existencia de éreas acaidas para ser
incorporadas a0 proceso de desenvolvemento urbanistico, como solo apto
para urbanizar.

De conformidade co establecido no artigo 20 da Lei 6/1998 (LRSU) en
relacion co artigo 17,2 da dita Lei, nesta clase de solo mentras non sexan
aprobados os plans parciais de desenvolvemento os terreos sO poderan
destinarse a fins agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos ou calquera
outros dos vencellados a utilizacion dos recursos naturais ainda que a
Comunidde Auténoma, excepcionalmente, poderd autorizar actuacions de

interese xeral.

Tipos.

Agés a area de solo apto para urbanizar que se prevé desenvolver
conxuntamente co concello de Ames, de 35,74 Ha. no concello de Brién e
93,51 Ha. no de Ames, (un total de 129,25 Ha) as deméis &reas terédn como
uso caracteristico o residencia e como tipoloxia, a vivenda unifamiliar.

Desenrolo urbanistico.

Para esa incorporacion ao proceso de desenvolvemento urbanistico sera
precisa a redaccion e aprobacion dos correspondentes Plans Parciais. De
acordo co disposto no artigo 78,2 o réxime urbanistico aplicable a estas
areas, logo da aprobacion do Plan Parcia serd o correspondente ao solo

urbanizable.
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d) Especificidades propias destetipo de Plans Par ciais.

Os Plans Parciais desta natureza, en razon do disposto no artigo 23 da L SG,

amais das determinacions que logo se explicitaran, deberan:

1) Xudtificar a viabilidade da iniciativa formulada e a sla coerencia coas
estratexias do Plan Xeral que desenvolvan e coa estructura xeral do
territorio prevista no dito Plan Xeral.

2) Garantir o enlace da area delimitada no Plan Parcia coas redes viarias e
servicios integrantes da estructura do territorio municipa, previa a
determinacion dos elementos e redes exteriores de infraestructuras sobre
dos que se vaia a apoiar a actuacion no Plan Parcia desenvolvido. O
planeamento de desenvolvemento deberd ter en conta que sO se
permitiran novos accesos &s estradas autondmicas en puntos concretos,
non permitindose novos accesos xeneralizados.

3) Sinalar as medidas precisas para a integracion da iniciativa no ambito do
solo rustico onde se formula, asi como as medidas que se determinan
para mellorar as condicions e os equipamentos das &reas de solo urbano
existentes no contorno da zona gque se pretende desenvolver.

4) Establecemento de garantias para 0 exacto cumprimento de tédalas
obrigas e compromisos que 0 desenvolvemento urbanistico conleva, ben
sexa en metalico, en valores publicos ou mercede a ava bancario, e nas
cantidades que se determinan pola administracion.

No que atinxe a &ea de solo apto para urbanizar do parque empresarias

comarcal de Ames-Brion, estas exixencias xa se cumpren no que atinxe aos

puntos 1) viabilidade; 2) garantia de conexion con redes viarias e servicios;

3) Medidas de integracién no solo rustico e mellora dotacional; e, por

tratarse dunhainiciativa publica, tamén se cumpre o punto 4.

€) Outras deter minacions deste tipo de Plans Par ciais.
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Os Plans Parciais que desenvolvan areas de solo rustico apto para urbanizar

de carécter residencia que o Plan Xeral de Ordenacion cualifica como solo

rustico comun acaido para o desenvolvemento urbanistico (RAU) conteran
as determinaciéns que dimanan do que se establece no artigo 45,1 do

Regulamento de Planeamento vixente, ou no que, no seu dia, estableza o

Regulamento a que se fa mencion na Disposicion Transitoria Terceira da

L.S.G.

Cando menos, esas determinacions teran:

1) Determinacion da area de planeamento que abrangue o Plan Parcial.
Non se poderan desenvolver &reas de menos de 20.000 m? nin de méis de
50.000 m? por medio dun sb Plan Parcial®.

2) Usos. Para as Areas de Solo ristico comun aptas para 0 desenvolvemento
urbanistico de carécter residencial, o presente PXO establece como
compatibles coa vivenda de caracter unifamiliar os seguintes:

- Uso comercidl.
- Uso deoficinas.
- Uso hotelero e &fins.
- Uso de sdlas de reunion e usos hosteleiros.
- Outros usos equipamentais, a saber
. Administrativo
. Sanitario
. Asistencia
. Educativo e docente
. Socio-cultural
. Deportivo
. Recreativo
. Servicios publicos

® Para os Plans Parciais que desenvolvan solo industrial, non se fixan minimos nin méximos, pero os que
afecten ao concello de Brion deberan resolver antes a cesion da zona Zona de Parque Forestal do Sistema
Xeral de espacios libres previsto entre Brans, O Enxo e a estrada de Negreira.
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- Uso de garaxe aparcamento.

O Plan Parcia fara a correspondente asignacion de usos pormiudados,
tendo en conta que nesta clase de solo soamente se autorizardn as
categorias de menor intensidade de cada un dos usos compatibles
permitidos.

3) Tipoloxias.
O Plan Parcia establecera as correspondentes tipoloxias edificatorias
permitidas no seu &mbito, tendo en conta 0s seguintes criterios.

A edificacion residencial deberd ser maioritariamente exenta, ainda que
se permitan as vivendas pareadas e adosadas. Os pardmetros de
edificacion para estas Ultimas serén as recollidas na ordenanzan® 5 (UNC
2).

- As edificacions que se destinen en exclusividade a outros usos deberan
manter unhas proporcions semellantes & da edificacion residencial.

- En ninglin caso se sobrepasaran as duas plantas e mais a de baixo
cuberta, (PB + PA + PBC), 0s6 m. de AM.R.e7m. de AM.P. ta e
como estas se define nas normas xerais do presente PXO.

- Respectaranse escrupulosamente as condicions xerais tipoldxicas da

presente Normativa.

4) Delimitacion das zonas en que se divide a area planeada e fixacion das

unidades de execucion, no seu caso, que Se vexan necesarias.

5) Reservas minimas.
5,) Sistemalocal de espacios libres de dominio e uso publico:
- 18 m? de solo por cada 100 m? de edificacion residencia e hoteleira
prevista, sen que baixe do 10 % da superficie ordenada.

5,) Equipamento comunitario de carécter publico.
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10 m* por cada 100 m2 de edificacion residencial e hoteleira
prevista

5s) Sistema Xeral de Espacios Libres: 15 m? de solo por cada 100 m? de
edificacion residencial ou hoteleira prevista.

54) Sistema Xeral de Equipamentos: 5 m? de solo por cada 100 m® de

edificacion rsidencial ou hoteleira prevista

2 prazas de aparcamento por cada vivenda ou 100 m? de edificacion (das
que, alomenos, un 25 % deben ser de dominio publico).

6) Infraestructuras.

6.1. De comunicacion.

O Plan Parcia a méis de prever e garantir o enlace da érea co S.X. de
Comunicacions, establecera e desefiard a rede de comunicacions interna,
co sinalamento de alifiamentos e rasantes. A seccion transversal do viario
debe responder & maior ou menor prevision de edificacion prevista sobre
das marxes del, asi como dos usos que para esas beiras se autoricen ou
prevexan. En calquera caso, a seccién minima entre alifiamentos non
debe ser inferior a 1,5 veces a dtura méxima da edificacion sen que
baixe, en ningln caso de 8 metros.

No caso de &reas delimitadas de solo rustico apto para urbanizar que se
vexan incluidas nos trazados dos viais perimetrais Este e Oeste, debera
preverse a comunicacion cos mesmos a través de viais de servicio,
xudtificando a sla seccibn e servicios en proporcion a superficie

urbanizada, e a poboacién potencial da mesma.

6.2. Caracteristicas e trazado das galerias e redes de abastecemento de
auga, rego e hidrantes contra incendios, saneamento, enerxia
eléctrica, alumeado, rede telefdnica, etc.
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O Plan Parcia debera garantir:

1) Subminigtracién de auga para a poboacién prevista de un
minimo de 250 litrog/habitante/dia, en condiciéns de Optima
potabilidade.

2) Subministracion de enerxia eléctrica por enriba dos 30 watios de
potencia por m® de terreo ordenado ou 60 w por cada m?
construible. Todalas as redes de servicios deberan decorrer
obrigadamente baixo terra, aproveitando para €lo un foxo
escalonado, de xeito que sera méis doada calquera reparacion de
avarias.

O Plan Parcid fixara as condicions de célculo a ter en conta

polo(s) proxecto(s) de urbanizacién.

7) A avaliacion que se terd que conter no Plan Parcia desagregara os

conceptos seguintes:

Movemento de terras.

Afirmado de viario e encintado de beirarruas.
Estructuras.

Sindlizacion.

Saneamento.

Abastecemento de auga, rego e hidrantes contra incendios.
Rede enerxia el éctrica.

Alumeado publico.

Rede de Telefonia.

Rede de gas (no seu caso)

Xardineiria

Mobiliario urbano.

Construccions dotacionais se € 0 caso.
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- Indemnizacions, se proceden, polas expropiacions necesarias para as

conexions cos sitemas xerais.

8) Plan de Etapas.

O Plan Parcia deberd contar cun plan de etapas no que se especifique o
desenvolvemento no tempo das slas determinacions. Deberd incluir a nidia
fixacion dos prazos nos que haberdn de se cumprir as obrigas de cesidn,
distribucién de cargas e beneficios e urbanizacion, asi como o de solicitar
licencia de edificacién, unha vez adquirido o dereito ao aproveitamento
urbanistico.

9) Sinalamento do sistema de actuacion.

10) Planimetria.

Tanto os Planos de Informacion coma os de Ordenacion deberanse elaborar a

unha escala minimade 1: 1.000.

Os planos de Informacion recollerdn con nitidez todo o relativo a0 medio

fisico no que se vaian desenvolver, asi como a realidade catastral, os valores

medioambientai s e pai saxistico e o patrimonio cultural, no seu caso.

Os planos de proxecto conteran como minimo:

- Deimitacion.

- Zonificacién, con asignacion de usos pormiudados, sistema de espacios
libres, dotacions, etc.

- Rede viaria, co sindamento de alifiamento e rasantes e conexions co S.X.
de comunicacions.

- Redede servicios.

- Delimitacion, se hai lugar, de Unidades de Execucion.

- Plan de Etapas.
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11) Aproveitamento.

O Plan Parcial, de acordo co establecido no artigo 94 da LSG, determinara a
edificabilidade do sector, conforme ao procedemento establecido no artigo 93
da LSG, é dicir: dividindo o aproveitamento lucrativo total da &rea de reparto
-coincidente co sector desenvolvido polo Plan Parcial-, aproveitamento
expresado en metros cadrados do uso caracteristico, pola superficie total da
area, incluindo os sistemas xerais pertencentes ou adscritos a ela.

Definido conforme ao disposto nos artigos 93 e 94 daL.S.G. e 46,4 s LOUG,
a edificabilidade de calquera das &eas de uso residencia reguladas polo
presente artigo non poderd superar os 0,3 m?m’ do uso e tipoloxia
caracteristicos, que son o0 uso residencial en edificacion exenta ou adosada
gue acobille vivenda unifamiliar (sen superar a densidade de 15 vivendas por
Has.).

No caso do Solo RAU de carécter industrial, a edificabilidade non podera
exceder dos 0,8 m?m?, que se terd que localizar, como moito no 50 % do solo

do dmbito correspondente.

12) Condicion de edificacion ater en conta nos Plans Par ciais.

- A edificacion non podera sobrepasar unha altura méxima (AMR) £ de 6
m. (AMP £ 7), agas no caso do solo de uso do futuro Parque Empresarial
Comarcal, onde se poderan acadar ata os 8 m.

- Permitese a construccién de sotos e semisotos. Para a condicion de
semisoto, o limite establecido € de que non supere a dtura sobre da
rasanteen 1 m.

- Permitese a utilizacion como vivideiro do espacio baixo cuberta nas
condicions xerais establecidas na presente Normtiva.

- As construcciéns cumpriran coas normas tipoldxicas establecidas nas

ordenanzas xerais establecidas na presente Normativa.
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- As edificacions adicadas a vivenda non poderdn adosarse en numero
superior atres portais e/ou doce vivendas.

- Non se autorizardn vivendas adosadas con menos de cinco metros de
fronte cada unha.
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3.9. NORMASPARA O SOLO RUSTICO.

3.9.1. DEFINICION.

Constitlien o solo rustico os terreos que, en razon do disposto no artigo 15 da LOUG e dos
propios criterios ingpiradores da ordenacion do presente PXOM, deben ser preservados dos
procesos de desenvolvemento urbanistico, a saber:

ad Os tereos sometidos a réximes especificos de proteccion incompatible coa
urbanizacion por razons derivadas de lexidacion sectoria (costas, medio ambiente,
patrimonio cultura, infraestructuras, etc.), asi como, no seu caso da normativa de
ordenacion territorial.

b) Os terreos que presentan relevantes vaores naturals ambientais, paisaxigticos,
productivos, histéricos, arqueoloxicos, culturais, cientificos, educativos, recreetivos
ou outros que os fan merecedores de proteccidn ou aos que SO se lle poden autorizar
aproveitamentos sometidos a limitaci dns especificas.

c) Osterreos ameazados por riscos naturais ou tecnol Oxicos.

3.9.2. CLASES.

O solo rustico previsto no PXO, tal e como se deixou descrito no artigo 2.2.5 da presente
Normativa estd, todo €, sometido a proteccions especiais, segundo a seguinte
categorizacion:
a) Solo rugtico con vadores de potencididade productiva, do que se recollen os
Seguintes tipos:
1. Solorugtico de caracter agropecuario (RC).
2. Solorugtico de potencialidade forestal (RF).
3. Solorugtico de monte ato (RMA).
b) Solo rustico con vaores ecoldxicos e medioambientais e paisaxigicos. Nesta

categoria, contémplanse os seguintes tipos.
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1. Solo rugtico de proteccion de augas ou de recursos hidricos (RR).
2. Solo rustico de proteccion de espacios naturais (REN).
3. Solo sigtico de proteccion de peguenas masas forestais de interese
pai saxistico.
c) Solo rugico con vaores higtorico-artigticos, etnogréficos e culturais en xerd
(PHA).
d) Solo rustico de proteccion de Infraestructuras (RI).

3.9.3. DISPOSICIONS COMUNS A TODO O SOLO RUSTICO.

a) Facultades e deberes dos propietarios en solo rustico.

1. Os propietarios de terreos clasificados como solo rdgtico teran o dereito
ausar, disfrutar e dispofier deles de conformidade coa natureza e destino
rustico daqueles. Para estes efectos, 0s propietarios poderan levar a
cabo:

a) Accions sobre 0 solo ou subsolo que non impliquen movemento de
terras, taes como aproveitamentos agropecuarios, pastoreo,
cavadura e desecacion, asi como vaados con elementos naturais ou
de sebes.

b) Accions sobre as masas arbdress, tales como aproveitamento de
lefia, gproveitamento madereiro, entresacas, mellora da masa
forestal, outros aproveitamentos forestais, repoboacidns e tratamento
fitosanitario, de conformidade coa lexidacidon aplicable en materia
forestd.

) Outras accions autorizadas nos termos previstos na LOUG.

2. Ospropietarios de solo ristico deberan:

a) Dedindos a fins agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos,
ambientais ou a outros usos vinculados a utilizacion raciona dos

recursos naturais dentro dos limites que, se € o caso, establezan a
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b)

LOUG, o presente PXOM e os instrumentos de ordenacion do
territorio.

Solicitar autorizacion da Comunidade Autdnoma para 0 exercicio
das actividades autorizables nos casos previstos na LOUG sen
prexuizo do disposto nalexidacion sectorid correspondente.
Solicitar, nos supostos previsots na lexidacion urbanistica, a
oportuna licencia municipal para 0 exercicio das actividades
previstas no artigo 33 da LOUG.

Redizar ou permitir redizar & administracion competente os
trabalos de defensa do solo e a vexetacion necesarios para a slia
conservacion e para evitar riscos de inundacion, erosion, incendio,
contaminacion ou calquera outro risco de catéstrofe ou smple
perturbacién do medio ambiente, asi como da seguridade e salde
publicas.

Cumprir as obrigacions e condicions sndadas na LOUG para o
exercicio das facultades que correspondan segundo a categoria de
solo rustico, asi como as maiores restriccions que sobre eas
impofia 0 planeamento urbanistico e a autorizacion autonémica
outorgada 6 amparo desalei.

b) Procedemento para o outorgamento de autorizacions.

1. A competencia para 0 outorgamento da autorizacion autondmica

previta nesta lei correspdndelle ¢ Director Xeral competente en
materia de urbanismo.

O procedemento para a tramitacion das autorizacions autonomicas en
solo rastico axustarase as seguintes regras:

a O promotor debera presentar a <olicitude entre o concello

acompafiada de anteproxecto redactado por técnico competente

que, a reservas do que se fixe regulamentariamente, deberd contar
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b)

coa documentacion gréfica, fotogréfica e escrita que sexa
suficiente para cofiecer as caracteriticas esenciais da localizacion
e do seu contorno nun radio minimo de 500 metros, da titularidade
dos terreos e superficie dees, do uso solicitado e das obras
necesarias para a SUa execucion, conservacion e sarvicio, as slas
repercusions territorials e ambientais e as que Ssexan nhecesarias
para xudtificar o cumprimento das condicions establecidas nesta
le.

O concdlo sometera o expediente a informacion publica por un
prazo minimo de vinte dias, mediante anuncios que deberan
publicarse no taboleiro de anuncios do concello nun dos diarios de
maior difuson no municipio. O anuncio na prensa deberda
redlizarse durante dous dias consecutivos indicando, como minimo
alocaizacion, o uso solicitado, a dtura e ocupacion da edificacion
pretendida e o lugar e horario de consulta da documentacién
completa.

Concluida a informacion publica, o concdlo remitirdle o
expediente completo tramitado & consdleria competente en
materia de ordenacion do territorio e urbanismo, incluindo as
aegacions presentadas e os informes dos técnicos municipais e do
organo municipa que tefia atribuida a competencia para outorgar a
licenciade obra

Transcorrido o prazo de tres meses sen que o concello lle remitise
0 expediente completo & consdleria, os interesados poderan
solicitar a subrogacion desta Ultima, que lle reclamara o expediente
06 concello e proseguird atramitacion ata a Sla resolucion.

A consdleria podera requirir do promotor a documentaciéon e
informacién complementaria que considere necesaria ou ben a
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reparacion das deficiencias da solicitude para adaptarse ¢ disposto
nestale.

As mesmo, poderd <olicitar dos organismos  sectoriais
correspondentes os informes que se consideren necesarios para
resolver.

O director xerd competente en materia de urbanismo examinara a
adecuacion da solicitude a esta lel e 6s instrumentos de ordenacion
do territorio e resolvera no prazo de tres meses, contados desde a
entrada do expediente completo no rexistro da consdleria
competente, concedendo a autorizacion sSmplemente ou
condiciondndoa xudtificadamente & introduccion de medidas
correctoras, ou ben denegandoa motivadamente. Transcorrido o
dito prazo sen resolucién expresa, entenderase denegada a
autorizacion por silencio administrativo.

c) Condicidnsde uso.

Os usos e actividades posibles en solo rastico, de acordo co disposto no artigo 33 da

LOUG, serén os seguintes:

1. Actividades e usosnon constructivas.

a) Accions sobre 0 solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tdes

como dragaxes, defensa de rios e rectificacion de leitos, abancaamentos,

desmontes, recheos e outras andlogas.

b) Actividades de lecer, taes como préactica de deportes organizados, acampada

dun dia e actividades comerciais ambul antes.

c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

d) Depddto de materiais, dmacenamento de maguinaria e estacionamento de

vehiculos 6 airelibre.
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€) Actividades extractivas, incluida a explotacibn mineira, as canteiras e a
extraccion de &idos ou terras.

2. Actividades e usos constructivos.

a) Congtruccions e ingaacions agricolas, tdes como as destinadas 6 apoio das
explotaciéns horticolas, dmacéns agricolas, viveiros e invernadairos.

b) Congruccidns e indaacions dedtinadas ¢ agpoio da ganderia extensva e
intensiva, granxas, currais domésticos e instaacions gpicolas.

c) Congtruccidns e ingtdacions forestais destinadas & extraccion da madeira ou a
xestion foresta e as de agpoio & explotacion forestd, asi como as de defensa
forestd.

d) Ingaacions vinculadas funcionamente & edtradas e previstas na ordenacion
sectorial destas, asi como, en todo caso, as de subministracion de carburante.

€) Congruccions e rehabilitacions destinadas 6 turismo rurd e que sexan
potenciadoras do medio onde se locdicen.

f) Asinfraestructuras e obras piblicas en xerd, tales como os centros e as redes de
abastecemento de auga, os centros de produccion, servicio, transporte e
abastecemento de enerxia eéctrica e gas, as redes de saneamnento, estacions de
depuracion e os ssgemas vinculados & reutilizacion de auges residuias, os
centros de recollida e tratamento dos residuos solidos, os ferrocarris, portos e
aeroportos, as telecomunicacions e, en xerd, téddas que resulten asi
cudificadas en virtude da lexidacion especifica, dos instrumentos de ordenacion
territorial ou do presente PXOM.

g) Construccions e ingtdacions para equipamentos, dotacions ou servicios que
deban locdizarse no medio rura, escolas agrarias, centros de investigecion e
educacion ambiental, construccions e instalacions deportivas e de ocio 6 are
libre, campamentos de turismo, ingtdacidons fixas de apoio a0 comercio
ambulante, etc.
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h)

)

K)

Congtruccidns destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion agricola
ou gandeira.

Cerramento ou valado de predios con eementos opacos ou de fabrica, cunha
dtura maxima de 1,5 metros e o resto das caracteristicas determinadas polo
planeamento municipa.

Localizacidon de caravanas e outros dementos mobiles, destinados a vivenda,
habitacidn ou actividades econdmicas, instalados por termo superior aun dia
Congruccions destinadas a actividades complementarias de primeira
transformacion, amacenamento e envasado de productos do sector primario,
sempre que garden relacion directa coa natureza, extenson e destino do predio

ou da explotacion do recurso naturd.

3. Outras actividades andlogas que se determinen regulamentariamente e coordinadas

entre alexidacion sectorid e estalé.

d) Ostiposde usoseoutrasautorizacions.

Os usos €lou actividades relacionadas no pardgrafo c) anterior permitiranse,

autorizaranse ou prohibiranse, de conforme a0 disposto nos artigos 34 er ss. da
LOUG. De caquera xeito:

1.

No solo rugtico especidmente protexido para zonas con interese patrimonidl,
artigtico ou higtorico, antes do outorgamento da licencia municipal serd necesario
obter o preceptivo informe favorable do organismo autonémico competente en
materia de patrimonio cultural.

Serén nulas de pleno dereito as autorizacions e licencias que se outorguen para
usos prohibidos, asi como as licencias municipails outorgedas para usoS
autorizables sen a previa e preceptiva autorizacion autondmica ou en contra das

Sas condicions.
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3. Non necesitardn autorizacion autonémica previa, para os efectos da LOUG as
infraestructuras, dotacions e ingaaciéns previstas nun proxecto sectorid
aprobado 6 amparo daLe 10/1995, de ordenacidn do territorio de Galicia.

4. Non esté permitida a apertura de novos camifios ou pistas no solo rastico que hon
estean expresamente recollidos no presente PXOM ou nos instrumentos de
ordenacion do territorio, agéds os camifios rurais contidos nos proxectos
aprobados pola administracién competente en materia de agricultura, de montes
ou de medio ambiente e agueles que obtiveran a correspondente autorizacion
autondmica de conformidade co disposto no artigo 41 daLOUG
En todo caso, a execucidn de novas pistas ou camifios que afecten solo ristico de
proteccion de espacios naturais e de interese paisaxigtico estara suxeita a
avdiacion de efectos ambientais que prevé a Le 1/1995, do 22 de xaneiro, de
proteccion medicambiental de Gdicia
As novas gperturas de camifios ou pistas que se poidan redizar deberdn adaptarse
as condicions topogréficas do terreo, coa menor ateracion posible da paisaxe e
minimizandose ou corrixindose 0 seu impacto ambientd.

5. Con carécter xerad quedan prohibidos os movementos de terra que dteren a
topografia natura dos terreos rdsticos, agas nos casos expresamente autorizados
por estale.

€) Condiciénsda edificacion.

1. Para outorgar licencia ou autorizar caquera clase de edificacions ou
ingtalacions no solo ragtico deberd xudtificarse 0 cumprimento das seguintes
condicions.

a) Garantir 0 acceso rodado publico adecuado a implantacion, o
abastecemento de auga, a evacuacion e tratamento de augas residuais, a
subministracion de enerxia eléctrica, a recolida, tratamento, eiminacion
e depuracion de toda clase de residuos e, se € 0 caso, a previson de

aparcadoiros suficientes, asi como corrixir as repercusions que produza
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a implantacion na capacidade e funcionalidade das redes de servicios e
infraestructuras existentes. Estas solucions deberan ser asumidas como
custo a cargo exclusvo do promotor da actividade, formulando
expresamente o correspondente compromiso en tal sentido e achegando
as garantias esixidas para o efecto pola administracion na forma que
regulamentariamente se determine e que poderan consistir na esixencia
de prestar aval do exacto cumprimento dos ditos compromisos por
importe do 10 % do custo estimado para aimplantacién ou o reforzo dos
servicios.

b) Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia da
actividade solicitada sobre o territorio, asi como todas aquelas medidas,
condiciéns ou limitacions tendentes a conseguir a menor ocupacion
territoridl e a mellor proteccion da paisaxe, dos recursos productivos e
do medio naturd, asi como a preservacion do patrimonio cultural e da
singularidade e tipoloxia arquitectonica da zona.

c) Cumprir as seguintes condicions de edificacion:

- A superficie maxima ocupada pola edificcion en planta non excedera
nunca do 20 % da superficie total do predio.

- O voume maimo da edificacion sera smilar & edificacions
tradicionals existentes no contorno, entendendo por td o da
edificacion exigente nos ndcleos ruras de poboacidon mas
proximos. No caso de que resulte imprescindible superdo por
esixencia do uso ou actividade autorizable, debera descompofierse
en dous ou mas volumes interconexionados entre g, co fin de
adaptar as volumetrias s tipol oxias propias do medio rural.

- As caracteridticas tipoloxicas da edificacion deberdn ser congruentes
coas tipoloxias rurais tradicionais do contorno, que agparecen
definidas na presente Normativa como Ordenanzas Xeras

Tipoldxicas. Agés en casos debidamente xudtificados, os materiais
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gue se vaan utilizar na determinacion da cubricion seran tella
ceramica

As caracteridicas estéticas e congructivas e 0s materiais, cores e
acabados serén acordes coa paisaxe rural e coas construccions
tradicionais do contorno. En ta sentido, para o acabado das
edificacions empregarase a pedra en caquera das Slas fabricas ou
outros materiais tradicionais e propios da zona, excepcionalmente,
por razons técnicas Xxudtificadas, poderdn empregarse outros
materials sempre que se garanta a stia adecuacion 6 contorno.

Os carramentos e valados serén preferentemente vexetais, sen que 0s
redlizados con material opaco de fabrica superen a dtura de 1 metro
agés en casns expresamente  xudificados e derivados da
implantacion que se redlice. En todo caso, deberdn redizarse con
materiais tradicionais do medio rura no que se localicen, non
permitindose 0 emprego de blogues de formigdn ou outros materiais
de fébrica agés que sexan debidamente revestidos e pintados na

forma que regularmente se determine.

d) Cumprir as seguintes condicions de posicidn e implantacion:

A superficie minima da parcdla sobre a que se sStuara a edificacion
sera a establecida na normativa especifica de cada categoria de solo
ragtico, sen que para ta efecto sexa admisible a adscricion doutras
parcelas.

Os edificios localizaranse dentro da parcela, adaptandose no posible
0 terreo e 6 lugar mais apropiado para conseguir a maior reduccion
do impacto visua e amenor dteracidn datopografia do terreo.

Os recuamentos das construccions 6s lindes da parcela deberdn
garantir a condicion de illamento e, en ningln caso, poderdn ser

inferiores a5 metros.
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- Os recuados dos cerramentos e volados a vias seré 0 establecido na
lexidacion sectorid gplicable, cun minimo de 5 metros do eixo do
vid.

- As condicions de asocacado obrigatorio e de acabado dos socacos
resultantes deberan definirse e xustificarse no proxecto, de xeito que
quede garantido 0 minimo impacto visud sobre a paisaxe e a
minima dteracion datopografia naturd dos terreos.

- Manterase 0 estado natural dos terreos, ou, se é 0 caso, 0 Uso agrario
deles ou con plantacion de arboredo ou especies vexetais en, como
minimo, a metade da superficie da parcela.

€) Farase congtar obrigatoriamente no rexistro da propiedade a vinculacion
da tota superficie rea do predio & construccion e uso autorizados,
expresando a indivishilidade e as concretas limitacions 6 uso e
edificabilidade impostas pola autorizacion autondémica.

f) Entodo caso, 0 prazo para o inicio das obras sera de seis meses contado
desde o outorgamento da licencia municipa correspondente, debendo
concluirse as obras no prazo méximo de tres anos, contando desde o
outorgamento dalicencia

g) Trancorridos os devanditos prazos, entenderase caducada a licencia
municipal e a autorizacion autondmica, logo do expediente tramitado
con audiencia do interesado, e sera de aplicacion o disposto no artigo
203 da LOUG.

h) Asque sefixen regulamentariamente.

2. As obras de derrubamento e demolicion que se pretendan redizar en solo
rustico serdles de aplicacion o disposto no artigo 26 da LOUG.
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3.9.4. NORMATIVA ESPECIFICA APLICABLE A CADA CATEGORIA DE SOLO
RUSTICO.

1°) SOLO RUSTICO DE VALORES DE POTENCIALIDADE PRODUCTIVA.

De acordo co consgnado na Memoria Informativa, a Diagnose, a Memoria xudtificativa e
os criterios derivados da aplicacion da LOUG para esta clase de solo, as categorias que
contempla o presente PXOM para este tipo de solo son:

a) De caracter agropecuario (RC).

b) De caracter foresta (RF).

c) Demonte dto (RM).
Os da clase a) seguen a ser fundamentais na Zona Oeste ou Zona Alta do Concello, mentras
gue o perderon no segundo.
As dUas categorias restantes b) e ¢) seguen a ser importantes en anbalas duias zonas.

1°.1. Solorustico de caracter agropecuario (RC).

A) Definicion.

Trdase das terras de boa cudidade agroloxica, de dimensons acaidas para a Sa
explotacion, bésicamente gandeira. Comprende toddas as zonas grafitadas no plano de
ordenacion (a escala 1. 5.000) baixo as siglas RC. Seguen a ser béasicas na zona dta e
vironse moi reducidas na zona Leste, como consecuencia dos cambios exprementados na
estructura productiva desta zona e a conseguinte expans 6n da urbanizacion.

B) Usos per mitidos.
De acordo co consignado no artigo 33, 0s usos permitidos nesta clase de solo serén
a) Decaréacter non constructivo.
- Actividades de lecer tales como a préctica de deportes organizados, celebracion
de festas, acampada de un dia e actividades comerciais ambulantes (feiras, etc.).
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- Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

b) De carécter congtructivo.
- Ceramento ou vaado de predios, con eementos opacos ou de fébrica, de como
moito 1 metro de ato, podendose engadir peches digfanos (reixas, mdlas, etc.)
ata 1,5 m. Tamén se autorizan peches a base de sebes sen limite de dtura.

C) Usos autorizables para comunidade auténoma.
a) Decaréacter non constructivo.

- Accions sobre 0 solo ou subsolo que impliquen movemento de terra (artigo 33,1
a) daLOUG).

b) De carécter congtructivo.

- Congtruccidns e ingtaacions agricol as.

- Congruccidns e ingadacions dedtinadas a0 gpoio da gandeiria extensiva e
intensva

- Rehabilitacion e construccions destinadas ao turismo rural.

- As infraestructuras e obras publicas en xerd (conforme se relacionan no artigo
33,2).

- Congtruccidns destinadas a usos residenciais vinculados a explotacion agricola
ou gandeira.

- Congruccions dedtinadas a actividades complementarias de primeira
transformacion, amacenamento e envasado de productos do sector primario,
sempre que garden relacion coa natureza, extenson e destino do predio ou da
explotacion do recurso natural.

D) Usos prohibidos.
Todolos demais.

E) Normativa aplicable & edificacion.
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1) Con carécter xerd, e de acordo co disposto no artigo 21, 1 ), as edificacions
que se autoricen nesta clase de s0lo, teran unha atura maxima permitida
(AMP) de 7 m., agés que as caracteridticas especificas da actividade fixesen
imprescindible a superacion nalgin punto.

2) As ddificacidns degtinadas a uso residencia complementario da explotacion
agricola ou gandeira, ademais das condicions xerais especificadas con
anterioridade do PXOM cumpriran as seguintes condicions:

a) Os terreos sobre os que se sitUe a edificacion residencid deberan aparecer
nos planos de ordenacion do PXOM clasificados como solo ragtico de
proteccidn agropecuaria.

b) A edificacion debera estar intimamente ligada & explotacion agricola ou
gandeira do solicitante. Para ta efecto, debera acreditarse fidedigna e
imprescindiblemente que o solicitante é titular dunha explotacion
agrogandeira e que esta cumpre 0s requisitos que regulamentariamente se
determinen.

c) A ddificacion terd que ter a condicion de illada, prohibindose a
congtruccion de varias edificacions resdenciais sobre unha mesma
parcdla, as como tamén as edificacions destinadas a usos residenciais
colectivos ou non vinculados a explotacion.

d) En todo caso, a superficie minima esixible para poder edificar nunca seréd
inferior a 4.000 metros cadrados, a superficie ocupada pola edificacion
non superara 0 5 % da superficie netada parcela.

e) A edificacion residencia non se podera stuar a unha digtancia inferior a
100 metros de caquera outra edificacion situada en solo ristico, agés as
da propia explotacién agricola ou gandeira.

f) A edificacion retranquearase un minimo de 5 metros de caquera lindeiro
e de 10 m. da aresta exterior da via a que dea fronte a parcela (ou maior

digtancia se a ordenanza de estradas asi 0 fixa).
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3) A edificabilidade méxima congtruible para usos agrogandeiros non podera
exceder de 0,25 m?m?, sen sobrepasar os 1.500 m? construibles nunha soa
edificacion. A edificabilidade maxima para usos residenciais fixase en 0,05
m’/m sobre a totalidade da parcdla, sen que en ninglin caso se poidan

sobrepasar 0s 350 m? construidas para ese uso.
1°.2. Solo rustico de potencialidade for estal.

A. Definicion.

Baixo esta xenérica definicion inclUense varios tipos de terreos que ou ben xa postien masas
forestais lefiosas para a Sla utilizacion forestal (ou agraria), ou ben tefien nestes usos uns
dos posibles roles acaidos no futuro. As delimitacions aparecen grafiadas nos planos de
ordenacion aescaa 1.5000.

Coa ordenacion dada a este solo e conforme ao disposto na LOUG (artigo 3), preténdese a
preservacion dos terreos que cumpren ou poden cumprir esa doble esixencia de soportar xa

masas forestai's de interese ou poder facelo no futuro.

B. Usos per mitidos.
Os mesmos que rexen para o solo rustico de proteccidn agrogandeira.

C) Usos autorizables.
a) De caracter non constructivo:
- Congtruccidns e ingtalacions agricolas.
- Congtruccidns e ingtdacions de apoio a gandeiria extensiva e intensiva.

- Construccions forestais destinadas & extraccion da madeira ou xestion forestal.

D) Usos prohibidos.
Todolos os demais.
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E) Normativa aplicable & edificacion.

1) Con carécter xerd, e de acordo co disposto no artigo 42,1 c), as edificacions,
congtruccions e ingtalacions que se autoricen nesta clase de solo terdn unha
dturaméxima permitida (AMP) de 35 m.

2) As dlificacidns, congruccions e ingdtdacions agrogandeiras autorizables
terén a condicion de illadas e disporén dunha parcela minima de 4.000 n,
Sen que a ocupaci on supere un 5 % da superficie neta da parcela

3) As ddificacions, congdruccidns e ingdacions autorizables destinadas a
outros usos terdn que dispor dunha parcdla minima de 5.000 m? e unha
ocupacion maxima do 4 % da superficie neta da parcda

4) Téddas as edificacions, congtruccidns e indaacions autorizables deberan
retranquearse un minimo de 8 metros a lindeiros e a 20 m. da aresta exterior
da via a que dea fronte a parcela (ou maior distancia se a ordenanza de
estradas asi 0 fixa).

5) A edificabilidade maxima congruible para cdquera uso constructivo
autorizable non podera exceder de 0,25 m?/m?, nen sobrepasar en ningln
caso dos 1.500 m? construibles.

1°.3. Solo rustico de Monte Alto (RMA).

A) Definicion.

Comprende os territorios que se sitlan nas maiores dtitudes do Termo Municipd,
preferentemente localizadas no Sur e no Oeste do mesmo. A delimitacion aparece aparece
nos planos de ordenacién a escala 1: 5.000.

B) Usos per mitidos.

Serd de aplicacion o disposto para a ordenanza de solo rustico de proteccion forestal, coa
savedade de que 0s cerramentos opacos non poderan sobrepasar 0s 0,8 m. de dtura.
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C) Usosautorizables.
Somente se autorizardn como usos congtructivos os destinados a vixiancia do monte e
refuxio de uso publico, cunha superficie maxima congtruibles de 75 m. en edificacion de,

COmMOo Maximo, tres metros de altura.

D) Usos prohibidos.
Tédolos os demais.

29 SOLO RUSTICO DE VALORES ECOLOXICOS, MEDIO AMBIENTAIS E
PAISAXISTICOS.

20.1. Solo ragtico de proteccion de augas (RR).

A) Definicion.
Comprende os terreos que son obxecto de proteccion por parte daLe de Augas (cuxo texto
Refundido se aprobou por Red Decreto Lexidativo 1/2001, que congtitien o dominio
publico hidraulico, composto por:

- Asaugas continentais, tanto superficiais como as soterradas renovables.

- Ascanles de correntes naturais, continuas ou descontinuas.

- Osleitos de lagoas e encoros superficiais en canles pablicas.

- Osacuiferos soterrados.

B) Usos per mitidos.

- En tanto que usos comins, sen necesidade de autorizacion administrativa e de
conformidade co que dispofian leis e regulamentos pddense usar as augas
superficials, mentras decorran polas canles naturais, para beber, bafio e outros
usos domésticos, asi como para aorevar 0 gando, tal e como dispén o artigo 50
do dito RDL 1/2001.
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b)

Como usos que requiren de licencia municipa, e de acordo co disposto no artigo
39 daLOUG permitiranse:

Usos non constructivos.

- Actividades de lecer.

- Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Usos constr uctivos.

Cerramento ou valado de predios con eementos opacos que non excedan de 1

metro, ou con sebes sen limitacion de dtura.

C) Usos autorizables

Como usos comuns especiais, € mercede a autorizacion adminidtretiva da

administracion coa competencia sectoria poderanse autorizar:

. anavegacion e flotacion.

. 0 establecemento de barcas de paso e 0s seus embarcadoiros.

. calquera outro uso que non exclla a utilizacion por terceiros, de entre os

autori zables pola administracions urbanistica autonémica.

Serén autorizables por esa administracion os seguintes usos:

a) Usosnon constructivos.

Accidns sobre 0 s0lo e subsolo que impliquen movementos de terra, tales como

drenaxes, defensa dos rios e rectificacion dos leitos, asocalcados, desmontes

recheos e outras semel lantes.

B) Usos congtructivos.

- Congruccions e rehabilitacions detinadas ao turismo rurd e que sexan
potenciadoras do medio onde se localicen.

- Asinfraestructuras e obras publicas en xerdl.

- Aspisifactorias e ingtaacions and ogas.

- As que s poidan edtablecer a traveso dos instrumentos, previstos na
lexidacion de ordenacion do territorio.
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D) Usos prohibidos.
Tdédolos os demais, especidmente os residenciais eindudtriais.

E) Proteccion dasriberas e marxes.
1) As ribeiras son as faixas laterais das canles publicas Stuadas por enriba do nivel de
augas baixas e as marxes congtitlienas os terreos que lindan coas canles.
2) Asmarxes estén suxeitas, en toda a Sla extenson lonxituding:
ad A unha zona de servidume de 5 m. de anchura, para 0 uso publico que se regulara
regulamentariamente. En calquera caso, nesa zona terase que garantir o paso de
persod de servicio e vixiancia do |&to, o exercicio das actividades de pesca fluvid,

0 paso para svamento de persoas e bens, e, no seu caso, 0 varado e amarre de

embarcacions de xeito ocasiona ou en caso de necesidade,

b) Unha zona de policia de 200 m. de ancho na que se condiciona o uso do solo e as
actividades que se poden desenvolver, nomeadamente:

- Asdteracions substanciais do relevo natural do terreo.

- Asextraccions de &idos.

- Asconstruccions de todo tipo, tefian carécter definitivo ou provisorio.

- Cdquera outro uso ou actividade que supofia unha atol para a corrente en
réxime de avenidas ou que poida ser causa de degradacion ou deterioro do
dominio publico hidraulico.

En caquera caso, na franxa de 25 m. a cada marxe do leito queda prohibida toda
edificacion, agés a reparacion elou reutilizacion das construccions tradicionais de carécter
productivo (muifios, acess, etc. ou construccions taes que pontes, pontellas, pasais, presss,
freixas, cadoiros, canles de derivacidn, etc), ou aguelas edificacions inzadas con
anterioridade & gprobacion deste P.X.O. que contasen con tddalas autorizacions legd e
regulamentariamente requiridas.

F) Lagos, lagoas, encor os e terreos asulagables.

195

consultoragalegas.l. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE BRION

Enténdese por leito o fondo dun lago ou lagoa o terreo que ocupan as slas augas nas
épocas en que acanzan o seu maior nivel ordinario.

Enténdese por leito ou fondo dun encoro superficid o terreo cuberto por augas na época
de maximeas crecidas ordinarias dos rios que o dimentan.

As marxes dos lagos, lagoas e encoros quedaran suxeitas a zona de servidume e palicia

fixadas para as correntes de auga.

- Zonas humidas.
Teran a consderacion de zonas hiimidas, as zonas pantanosas ou brafientas, mesmo aquelas
que fosen creadas artificiamente; e quedan comprendidas nelas:
a) As augas rasas, xa Sexan permanentes ou temporais, estean integradas por augas
remansadas ou correntes e xa se trate de augas naturais ou artificiais.
b) As marxes de ditas augas e nas terras lindeiras nagueles casos nos que, logo de
tramitacion do expediente administrativo oportuno, fosen asi declaradas, por ser

necesario para evitar danos graves afaunae aflora

- Usos permitidos logo de autorizacion administrativa.
a) Obras, actividades e gproveitamento que pretendan redizarse na zona.
Cando as ditas obras ou actividades poidan prexudicar sensiblemente a integridade
dunha zona humida, requirirase avdiacion previa da Sla incidencia ecoléxica
(Avdiacion de Impacto Ambienta).
b) O aproveitamento dos recursos existentes na zona ou dependentes dela.
Estén suxeitas a previa autorizacion aquelas obras, actividades ou aproveitamentos
que se desenvolven no medio naturd que se fixe ao delimitar o &mbito territoria da
zona hiimida, co fin de impedir a degradacion das condicions da zona, e esixirase, s2
€ 0 caso, un estudio sobre a staincidenciaambientd.
Ademais de todo 0 anteriormente sinalado, terase en conta, de calquera xeito, o digposto no

Le e Regulamento citados.
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G) Outras deter minacions.

a)

b)

c)

Por régra xerd, e dada a slla importancia na estructura territorial do Concello, asi
como pola sgnificacion de utilizacion productiva, € mesmo polo rol na ordenacion
urbana que se desefia no presente PXO, nos cursos de auga con corrente continua ao
longo de todo ano, o presente PXO establece —polo xerd- unhas bandas de
proteccion de 25 m. en cada ribeira. Nesas zonas estara prohibido o inzamento de
cdquera edificacion de nova planta que non sexan as tradicionais (muifios,
pequenas presas, cadoiros, lavadoiros, pontes, pontellas, etc), agas as ingaacions e
edificacions destinadas ao lecer da poboacion. Esta limitacion poderd ser acurtada
nos tramos de rios que atravesen o solo urbano e tamén o solo clasificado como de
Nucleos Rurais tal e coma estes se delimitan no presente P.X.O. Nese suposto s
serd de agplicacion o disposto na Normativa Xeral de Lei de Augas. En caquera
caso, alimitacion aparecera grafiada en planos de Ordenacion.

Protéxese especidmente a vexetacion ripicola (tanto arbérea como arbustiva),
prohibindo a sla corta, agas por motivos de seguridade. Permitese non obstante,
logo da correspondente autorizacion, os labores de limpeza dos camifios de sirga e
sendas tradicionai's existentes.

As areas de recreo nas zonas de proteccidn, en todo caso, para poderen autorizarse,
precisayan de estudio de avaiacion de impacto medioambiental —tanto hidréulico
como de flora e fauna existentes-, asi como das medidas que se adoptardn para

minorar as ateracions do medio que sexan inevitables.

22 2. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPACIOSNATURAIS.

A) Definicion.

Correspondese cos terreos incluidos na deimitacion da Rede Natura 2000 que afecta as

ribeiras e marxes do rio Tambre; que, no que atinxe ao T.M. de Bridn, afecta as da marxe

esquerdado rio, tal e como se grafia nos planos de ordenacion aescala 1: 5.000.
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B) Usos per mitidos.
a Non constructivos.
- actividades de lecer.
- Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
b) Consructivos.
Ningunha

C) Autorizables.
Unicamente aqueles que demande amellor conservacion do espacio natural.

D) Usos prohibidos.

Todos os demais.

20.3. Solo rustico de proteccion de pequenas masas forestais deinterese.

A) DEFINICION.

Trédtase daguelas zonas onde ainda se pode aopar vexetacion arborea tradicional con
auficiente degrao de intensddade como para formar pequenas fragas, carbdleiras ou
bosquetes de diversas especies. Aparecen grafitadas nos planos de Ordenacion (a escala 1:
5.000). Para aquelas &eas que teflan estas caracteristicas, pero que polo tamafio a sla
delimitacion en planos resulte imposible, rexeran as determinacions especificas da presente

ordenanza

B) Usos per mitidos.
a Non constructivos.
Os mesmos que para a ordenanza de espacios naturais a mais da utilizacion gandeira
(pastoreo) que non comporte construccion.
b) Consructivos.
Cerramentos ou val ados opacos de ata 0,8 m. de atura e sebes sen limitacion.
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C) Usosautorizables.
a Non congtructivos,
- Subdtitucion de exemplares arbdres vellos sempre que se reemplacen por
plantacion de exemplares novos.
- Corta de pifieiros comins —‘ pinaster”, “maritimus’, “insignes’- e de
“eucaliptus globulus’™ que poidan conter estas zonas.
b) Consructivos.
S6 cando se trate de espacios utilizados para feiras, romarias, etc. onde se poderan
autorizar as instaacions de mesas e bancos de pedra ou madeira.

D) Usos prohibidos.
Todolos demais e, en especid:

- Cortas para explotacién comercia (agas nos supostos xa citados de pifieiros e
eucdiptos) especidmente; cadtifieiros, carbalos, rebolos, amieiros, bidueiros,
nogueiras, pradairos, cerquifios, etc.

- Aperturade novos camifios, agas o acondicionamento de rotas de sendeirismo.

- Todaactividade edificatoria

20.4. Solo rustico de proteccion paisaxistica.

A) Definicion.

A maiores doutras proteccions do solo ristico, no presente Plan Xera establécense
proteccions de carécter paisaxistico (enddxeno e esdxeno) de determinadas areas do
territorio.

Incllense dentro desta &ea de proteccion aqueles terreos que conforman 0Os picoutos,
penedos, curutos ou outeiros, de indubidable riqueza morfoldxica e conformadores xunto
coas caeiras dos rios, das imaxes mais xenuinas e caracteristicas de Brion. Esa proteccion
refirese a percepcion que destes tipos se poida ter dende as estradas, cando estas decorran
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polo exterior dos nicleos de poboacion (urbanos ou rurais), dende onde son visibles a zonas
de proteccion paisaxigtica.

Nos planos de ordenacion sndanse os tramos de vias onde son de aplicacion as
determinaciéns da presente Norma.

B. Normas de proteccion.

A maiores das que lle correspondan pola normativa especifica de proteccion aplicable,

son de desenvolver as seguintes normas.

a) Nas edradas nas que se dean as circunstancias definidas no apartado anterior, as
edificacions que se autoricen féra dos nucleos de poboacion deberanse stuar de
xeito que non limiten o campo visud para contemplar as belezas naturais, nin
rompan a harmonia da paisaxe ou desfiguren a Sla perspectiva propia.

b) Ficara prohibida nas areas de proteccion paisaxistica, a colocacion de caquera tipo
de publicidade estética, agas os indicadores colocados pola Administracion para
informacion dos usuarios das estradas, que deberan instdarse tendo en conta o

disposto na presente Norma.

3% SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

A) Definicion.

E o contituido polos terreos risticos destinados & localizacion de infraestructuras e as slias
zonas de afeccion non susceptibles de transformacion, como son as infraestructuras de
comunicacions e telecomunicacions, as ingtaacions para 0 abastecemento, saneamento e
depuracion de auga, as de xestion de residuos solidos, as derivadas da politica enerxética ou
caquera outra que xustifique a neces dade de afectar unha parte do territorio.

B) Réxime.
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Sen prexuizo do establecido na lexidacion sectoria ou especifica reguladora, a proteccion

ten por obxecto preservar os terreos ocupados por cada unha das infraestructuras, as zonas

de aeccibn que a lexidacion especifica establece e a previson, no seu caso, da

implantacién doutras novas.

C) Usos per mitidos.

a) Usosnon constructivos.

Actividades de lecer.
Actividades cientificas, escolares e divulgetivas.

b) Usosconstructivos.

Ningun.

D) Usos autorizables.

Congtruccidns e instalacions agricolas.

Ingtalacions vencelladas funciondmente és estradas e previstas na ordenacion
sectoria delas, asi como as de subministracion de carburante.

Infraestructuras e obras publicas en xerd, tales corno centros e redes de
abastecemento de auga; centros de produccion, servicios, transporte e
abastecemento de enerxia eéctrica e gas, redes de saneamento, estacidns de
depuracion e os sstemas vencellados a reutilizacion das augas resduals, centros
de recollida de residuos solidos, as telecomunicacion, etc.

As que se poidan establecer a traveso dos instrumentos de ordenacion do

territorio.

E) Usos prohibidos.

To6dolos demais.
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4° SOLO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEXIDO PARA ZONAS CON
INTERESE PATRIMONIAL ARTISTICO OU HISTORICO (PHA).

1. Ambito de aplicacion.

Comprende os terreos afectados pola proteccion dos bens do patrimonio artistico,

arquitectonico, arqueoloxico, etnografico e cultural, localizados no solo rustico e

recollidos no catalogo e nos planos do presente Plan Xeral, e agueloutros que no futuro

se incluian no catdlogo ou se poidan declarar, catalogar ou inventariar polos

organismos competentes.

2. Lexidacion aplicable.

Sera normativa aplicable de obrigado cumprimento en todo 0 que non se atope

especificamente incluido do presente PXO a seguinte:

Lei 8/1995, do 30 de octubro, do Patrimonio Cultural de Galicia

Decreto 62/1989, da Xunta de Galicia, que rexe a actividade arqueol 6xica ha
C.A. deGdicia

Lei 16/1985, de 25 de xunio, do Patrimonio Historico Espafiol.

Decreto 449/1973, de 22 de febreiro, de proteccion de "hdérreos e cabazos'
antigos existentes en Asturias e Galicia.

Decreto 571/1963, de 14 de marzo sobre proteccion dos escudos, emblemas,
pedras herddicas, rollos de xustiza, cruces do término e pezas similares de
interese histérico-artistico.

Decreto 917/1967, de 20 de abril, polo que se dictan normas sobre
publicidade exterior.

3. Regulacion.
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Para a proteccion dos bens do patrimonio artistico, arquitectonico, arqueoloxico,
etnogréfico e cultura incluidos nesta clase de solo rexirdn as normas especificas de
proteccion dos bens catal ogados incluidos na presente Normativa (art. 3.10).
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a) Deficiencias.

O Catdogo das NN.SS.CC. da provincia de A Corufia, améis de conter errores,
deixa féra de proteccién unha morea de dementos de interese, sobre todo no que
respeita a arquitectura popular e a etnografia Xa que logo, no presente PXOM
ofrendase un Catdlogo moito mais cumplido que se recolle, clasificado por
parroquias nas correspondentes Fichas.
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3.10. NORMAS ESPECIFICAS DE PROTECCION DOSBENS CATALOGADOS.

AsN.C.S. Provinciais de A Corufia protexen preventivamente 0s seguintes bens:

Denominacion

Arqueoloxia:
Castro de Castrigo
Castro de Ons
Castro Lupario
Castro de Altamira

Arte

Arquitectura relixiosa:
Capela Nosa Sra. de Guadalupe
Sta. Marifia dos Anxeles
Capela do Divino Salvador
Capelado Carme

San Xién de Bastavales
Capela de San Clemente
Capelade San Xosé

San Fiz de Brion

Santuario de Sta. Minia
San Xién da Luafia
Capelade Sta. Crigtina
Capela de San Pablo
Parroquial de Cornanda
Parroquial de Viceso
Parroquial de Boulldn

Parroquia/L ugar

Os Anxdes
Ons
Bastavales

Bridon

O Tremo
Os Anxeles
Bastavales
Bastavales
Bastavales
Brion
Brion
Brion
Brion

A Luaha
Ons

Ons
Cornanda
Viceso

Boullén
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Sta. Marifia de Ons

Arquitectura civil
Casas e pazos
Casarectoral

Casa de Proupin

Pazo de Armental

Pazo de Guldris
Casade Riazoas

Pazo de Trasouteiro
Pazo de Salafio
Rectoral de Bastavales
Pazo de Ons de Abaixo
Rectoral de Luaia
Rectoral de Bridn
Casa do Pardo

Pazo de Armesto

Pazo do Casal

Pontes

Ponte Rua dos Francos
Ponte medieval

Ponte sobre o Sar

Arquitectura militar defensiva

Fortaleza de Altamira

Etnografia

Cruceiros e petos de animas

Ons

Os Anxeles
Traouteiro
Os Anxeles
Brion

Brion

Brion

Ons
Bastavales
Ons

Luafia
Brion

Ons

Ons

Brion

Brion
Xinzo
Vidaoiso

Altamira
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Cruceiro do adro

Cruceiro do camifio daigrexa
Cruceiro nun camifio
Cruceiro en Gronzo

Cruceiro en Guldris

Cruceiro de Casa

Cruceiro no predio de Gronzo
Cruceiro na Coutada
Cruceiro en San Clemente
Cruceiro en Aguias

Pértico daigrexa

Cruceiro en Tembra

Cruceiro en Tembra sen cruz
Cruceiro cerca darectoral
Cruceiro no adro

Cruceiro no cemiterio
Cruceiro capela de Nosa Sra. de Xuada
Cruceiro en Lago

Cruceiro en Adoufe

Cruceiro no Cabo

Cruceiro en Soigrexa

Pértico daigrexa

Cruceiro de Bemil

Cruceiro en Romaris
Cruceiro de St. Arandel
Cruceiro en Beca

Cruceiro en Coruxido
Cruceiro en Sabaxans

Cruceiro de Fontao

Brion
Brion
Brion
Brion
Brion
Brion
Brion
Brion
Brion
Brion
Boullon
Boullon
Boullon
Boullon

Os Anxeles
Os Anxeles
Os Anxeles
Os Anxeles
Os Anxeles
Os Anxeles
Os Anxeles
Bastavales
Bastavales
Bastavales
Bastavales
Bastavales
Bastavales
Bastavales
Bastavales
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Cruceiro en parcela Bemil
Camifio daigrexa

Cruceiro no cemiterio
Cruceiro en Pazos

Cruceiro en Sdlafio

Cruceiro en Pousada
Cruceiro da Gorifa

Cruceiro da Portuguesa
Cruceiro de Vilar

Cruceiro de Mourentans
Cruceiro de Forxan

Cruceiro do adro

Cruceiro do lugar daigrexa
Cruceiro en Amariecida
Cruceiro de Vixo de Arriba
Cruceiro de Vioxo de Abaixo
Cruceiro do lavadoiro
Cruceiro do fondo da aldea
Cruceiro de Lugarifios
Cruceiro do Camifio Sacramental,
Goians

Cruceiro no adro daigrexa
Cruceiro no Busto de Frades

Etnogr afia:
Construccions populares:
Horreo en Graneira
Pombal

Bastavales
San Salvador
Ons

Ons

Ons
Viceso
Viceso
Viceso
Viceso
Viceso
Viceso

A Luaha
A Luaha
A Luaha
A Luaha
A Luaha
A Luaha
A Luaha
A Luaha

A Luaha

Cornanda
Cornanda

Sta. Minia
Os Anxdles
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3.10.1. ORDENANZA REGULADORA DA PROTECCION DO PATRIMONIO
ARQUEOL OXICO DE BRION.

1.- Definicién do Patrimonio Arqueol 6xico

Enténdese por patrimonio arqueoldxico o conxunto de bens mobles e inmobles de
carécter historico, susceptibles de seren estudiados con metodol oxia arqueol 6xica, tanto
0S gue se atopan na superficie, no subsolo ou baixo a auga. Asmesmo forman parte
deste patrimonio os elementos xeoldxicos e paleontol dxicos relacionados coa historia
humana, coas slas orixes, 0s seus antecedentes e 0 seu desenvolvemento (art. 55 da lei
8/1995 do Patrimonio Cultural de Galicia).

2.- Ambito de aplicacion

Afecta esta ordenanza a tddolos xacementos e achados de caracter arqueoldxico
identificados e delimitados nos planos de ordenacion. Os xacementos estan catalogados
pola Direccion Xera do Patrimonio Cultural de acordo coas leis vixentes (16/85 do
Patrimonio Histérico Espariol, 1/97 do Solo de Galicia e 8/95 do Patrimonio Cultural de
Gdlicia).

O ambito circunscribese ao definido como proteccién de xacementos arqueol 6xicos,
incluidos no catdlogo coa clave de identificacion normativa da Direccion Xera do
Patrimonio Cultural.

3.- Mecanismos de altas e baixas no catd ogo

O catdlogo de bens arqueolOxicos aséntase nun caracter de PROVISIONALIDADE
PERMANENTE, polo que o concello, de oficio ou a instancia de parte, podera ampliar
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de maneira inmediata calquera novo ben arqueoldxico descuberto e especificar o seu
ambito de proteccion.

Sera obrigado proceder & inclusion de novos xacementos no catdlogo (ou no seu caso
exclusion) cando a solicitude se produza a instancia da Conselleria de Cultura, como
consecuencia de atas ou baixas causadas no inventario de xacementos arqueol 6xicos de
Gdlicia

4.- Regulacion da proteccion a aplicar

Os graos de proteccién establecidos son 0s seguintes:

GRAO|I

E o mé&ximo grao de proteccion e aplicase a todolos xacementos declarados Ben de
Interese Cultural (BIC) que forman parte do patrimonio historico.

A lei 16/85 do Patrimonio Histérico Espafiol no seu art 20.1 establece a obriga de
redactar un Plan Especial de Proteccion para os lugares declarados BIC. Mentres non se
redacta este plan, a categoria de proteccién para estes xacementos serda a que fai
referencia este apartado, complementada sempre co grao de proteccién 11.2 para o seu
contorno.

Actualmente existen varios BIC declarados expresamente como tales no termo
municipal de Brién. Asi, en virtude do establecido na disposicion adicional segunda da
Lel 16/1985 de 25 de xufio do Patrimonio Historico Espafiol, disposicion adicional
primeirada Lei 8/1995 de 30 de outubro do Patrimonio Cultural de Galicia, asi como do
Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion dos castelos espafiois, a fortaleza de
Altamira ten a consideracion de Ben de Interese Cultural. Asimesmo, en razon do
disposto nos Decretos 571/1963, 449/1973 e Le 8/1995 do Patrimonio Cultural de
Gadlicia, os petroglifos existentes dentro do termo municipal, os escudos e pedras

herdldicas, asi como os cruceiros e hérreos de mais de 100 anos de antiglidade
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-elementos gque tamén estan presentes dentro do patrimonio cultural do concello- tamén
tefien a consideracion de Bens de Interese Cultural, polo que quedan sometidos ao
rexime xuridico de proteccion aplicable polalexidacion vixente.

Usos Autorizados

Aqueles que teflan como finalidade evidente o seu melloramento, conservacion,
consolidacion ou investigacion. Estes usos restrinxidos estaran rexidos polo Decreto
199/97 do 10 de xullo que regula a actividade arqueol 6xica en Galicia.

Asimesmo nesta zona non se poderan realizar construccions, tendidos, conduccions ou
instalacions aéreas ou subterraneas, excavacions, recheos, movementos de terras,
plantacion e arrincamento de &rbores, roturacions profundas, nin apertura de pozos e

minas.

GRAO I

Aplicarase a todo o solo rustico de proteccién arqueoldxica que ven delimitado nos
planos de ordenacién e no catdlogo de bens patrimoniails como Xxacementos
arqueol 6xicos. Dentro deste grao compre distinguir:

Grao l1-1 (Zona de Proteccion Integral)

O seu limite vén definido polas estructuras evidentes do xacemento nas que 0s
elementos arquitecténicos ou arqueoldxicos testemufian a existencia dun xacemento
arqueoloxico. O seu ambito de aplicacion aparece reflectido na cartografia adxunta coa

clave G.11-1

Usos Autorizados
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Aqueles que teflan como finalidade evidente o seu melloramento, conservacion,
consolidacion ou investigacion. Estes usos restrinxidos estardn rexidos polo Decreto
199/97 que regula a actividade arqueol 6xica en Galicia.

Asimesmo nesta zona non se poderan realizar construccions, tendidos, conduccions ou
instalacions afreas ou sotarregas, excavacions, recheos, movementos de terras,
plantacion e arrinque de arbores, roturacions profundas do terreo, nin apertura de pozos

e minas.

Grao 11-2 (Zona de Respecto)

O seu ambito de aplicacion aparece reflectido na cartografia adxunta coa clave G.11-2.
Cando varios elementos singulares se articulen nun conxunto, a area de proteccion
trazarase a partires dos elementos mais exteriores do mesmo e abranguera a sla
totalidade.

Usos Autorizados'®

Permitense usos agricolas sempre que estes se realicen de forma tradicional, quedando
prohibidas roturaciéns profundas que poidan danar ou destruir o0s estratos
arqueol oxicos.

Prohibense remocions e trasados de terras e, agas informe favorable previo do
organismo competente da Conselleria de Cultura, os tendidos aéreos ou sotarregos de
lifias de infraestructura eléctrica, gas, abastecemento de auga, €tc...

1% InclGese neste documento do PXOM unha infraestructura de servicios, denominado “Punto Limpo”,
dentro dunha zona de respecto do solo rustico especiamente protexido de patrimonio, no que esta
previsto Unicamente a instalacion de contedores sobre o terreo para 0 deposito temporal de residuos
solidos ata 0 seu traslado a unha planta de tratamento. En calquera caso, esta actividade precisara do
informe vinculante do organismo competente da Conselleria de Cultura.
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Condicions de Edificacion

Non se permiten edificacions de nova planta. De modo excepcional e mentres non se
prexudique o contorno do xacemento —ou cando este se atopa moi deteriorado- sempre
previo informe vinculante do organismo competente da Conselleria de Cultura,
admitese a edificacion de vivendas unifamiliares, debendo harmonizar estética e
ti pol oxicamente co contorno no que seinsiren.

A tramitacion da licencia para a realizacion de calquera tipo de obra nesta zona debera
ser informada preceptivamente pola Comision Territorial de Patrimonio, sendo o seu

informe vinculante.

GRAO |11 (Proteccion Non Integral)

Aplicarase este grap de proteccion a agueles xacementos que posien un deficiente
estado de conservacion. Iguamente aplicarase naquelas zonas nas que existan indicios
suficientes que fagan pensar na posible existencia de restos arqueoldxicos, asi como
naqueles nos que se tiveran producido achadegos de materiais arqueol 6xicos.

O seu ambito de aplicacidn aparece reflectido na cartografia adxunta coa clave G.I11.

Usos Autorizados

Dado que nos xacementos suxeitos a este grao de proteccion concorren unha serie de
circunstancias especiais, podera efectuarse neles certo tipo de obras, sempre e cando se
realice unha actuacién arqueoldxica previa. Para €lo, deberase remitir & Comision
Territorial de Patrimonio un proxecto detallado de calquera obra ou modificacion que se
pretenda realizar. A Comisién resolvera sobre a pertinencia de dita obra, anque, en todo
caso, sempre conlevara unha intervencion arqueolOxica previa que sexa garante da

correcta documentacion e investigacion dos restos arqueol 6xicos existentes.
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Os xacementos suxeitos a cada un dos distintos graos de proteccién aparecen detallados
no anexo de Patrimonio Argueol 6xico que acompafia a presente ordenanza.

As delimitaciéns das diferentes zonas de proteccion (integral e respecto) aparecen
grafiadas nos planos de ordenacion a escala 1:5.000 conforme ao criterio do arquedlogo

asinante Nos mesmos.

5.- Achados non previsibles

Tanto nas obras realizadas féra dos lugares, enclaves ou delimitaciéns con proteccion
arqueol6xica especificadas, como naguelas que tendo proteccion contasen co informe
previo no que se presuma esperanza de achado ou se desen por concluidas as
extraccions, aparezan restos, vestixios, elementos ou particularidades que infundan
razonabl e sospeita do seu caracter arqueol dxico, procederase a stia paralizacién cautelar,
informando do achado ou circunstancias @ Comision Provincial de Patrimonio aos
efectos oportunos. Asimesmo informarase és autoridades municipais para cofiecemento
e consideracion respecto dos prazos de execucion das obras e demais condiciéns que
poidan estar contidas na licencia e que, de maneira fortuita, tefian que incumprirse pola
paralizacién dos traballos.

O ocultamento de achados arqueoldxicos, vestixios, pezas ou elementos que se
presupofian constituintes do Patrimonio Cultural de Galicia responsabilizard aos que asi
procedan en atencion a lexidacion vixente e en concordancia co contido do art. 46 da
Constitucion.

Art. 6.- Infraccions a presente ordenanza
Sera considerada como infraccion urbanistica toda accion ou omisién que vulnere as

prescripcions contidas na presente ordenanza, sen prexuizo doutras que estean
tipificadas e sancionadas pola lexidacion en vigor.
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As infracciéns contra a presente ordenanza seran consideradas infraccions urbanisticas
graves.

As infraccions contra a presente ordenanza non seran, en ningun caso, tipificadas como

anexas con outras infraccions cometidas.
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3.10.2. Ordenanza de proteccion do patrimonio histérico, arquitectonico etnografico e

cultural.

1- Ambito e obxecto

O Catdogo municipal, que por aplicacion da Disposicion Adiciona Segunda da Lei
8/95, do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia, pasara a formar parte do
Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia, estara formado, desde o punto de
vista arquitectonico e etnogréfico, por todos aqueles bens de interese artistico, histérico,
arquitecténico, etnogréfico, etc. e conxuntos urbanos, lugares etnogréficos, xardins,
parques, eiras, etc..., que teflan valor artistico, histérico ou antropol 6xico. Establecendo
este Plan Xeral de Ordenacién Municipal (PXOM) unha relacion de edificios e
conxuntos a protexer e/ou conservar por razéns urbanisticas en funcién do seu valor
historico, artistico ou medio ambiental.

No relativo & proteccion do patrimonio histérico artistico e etnogréfico, ademais do
presente nesta ordenanza, estarase en todo o disposto pola Lei 8/1995, de 30 de outubro,
do Patrimonio Cultural de Galicia, que ten por obxecto a proteccién, conservacion,
posta en vaor, difusién e fomento do patrimonio cultural de Galicia, asi como a sia

investigacion e transmision és xeneracions futuras.

1.1. Congtiten bens suxeitos a proteccion urbanistica, de acordo coas determinaciéns da
presente ordenanza e a la Lel 8/1995 do 30 de Outubro do Patrimonio Cultural de
Galicia, os seguintes:

a) Os edificios e conxuntos de interese histérico, artistico, arquitectonico, e
lugares etnogréficos, xardins, parques, eras, etc. Que tefian valor artistico,
histérico ou antropoloxico, reflectidos e identificados nos planos de
ordenacion e incluidos na relacion de bens protexidos do presente PXOM.
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b) Osrestos de xacementos arqueol éxicos e castros, reflectidos nos planos de
Ordenaciodn e incluidos na relacion do patrimonio arqueol6xico do presente
PXOM.

c) As zonas, enclaves, edificios, construccions, restos ou xacementos que, no
Seu caso, sexan inventariados polos Organismos competentes en materia de
patrimonio histérico, artistico e cultural.

d) Os elementos illados, identificados nos planos de Ordenacion que, polo seu
pequeno tamafio, tefien recofiecido seu interese histérico, artistico,
etnogréfico e/ou cultural. Asi, mediante o Decreto 449/1973, do 22 de
febreiro, quedan protexidos os horreos, “cabazos’, “cabaceiros’ e
“canastros’ de mais de 100 anos de antiglidade, e mediante o Decreto
571/1963, de 14 de marzo, os escudos, emblemas, pedras herdldicas e pezas
smilares de interese historico-artistico de mais de 100 anos. Tendo a
consideracion de bens de interese cultural pola disposicion adicional
segunda da lei 16/85, do 25 de xufio, do patrimonio Histérico Espafiol.
Asimesmo, en virtude da disposicién adicional segunda deste mesmo texto
legal, como da disposicion adicional primeira da Lei 8/1995 de 30 de
outubro do Patrimonio Cultural de Galicia, asi como do Decreto de 22 de
abril de 1949 sobre proteccién dos castelos espafiois, a fortaleza de Altamira
ten a consideracién de Ben de Interese Cultural, quedando sometida ao
rexime xuridico proteccién aplicable a este tipo de bens.

1.2. Os bens obxecto de proteccion por esta ordenanza quedan incluidos no catdlogo de
fichas complementario do presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

- As fichas que acompafian este Catdlogo fan alusion tanto a elementos

individuais (edificios e construccions singulares e senlleiras) como a

tipoloxias edificatorias de interese (lavadoiros, vivendas de tipoloxia
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tradicional, hérreos, muifios, etc) que polos seus valores arquitectonicos ou
culturais merecen ser conservados e legados as xeracions futuras.

- Esta incorporacion realizase tanto no texto como nos planos do presente
documento onde esta indicada a localizacion dos xa catal ogados.

- Ditos bens figuran reflectidos graficamente e numerados nos planos de
Ordenacion a escala 1/5.000.

- O Catdlogo ten a consideracion de aberto e serd susceptible de incorporar
novos elementos, ben a instancia do Concello ou ben da Direccién Xera de
Patrimonio Cultural.

1.3. A proteccion destes edificios e conxuntos vai encamifiada a slia conservacion, aceptando
a redlizacién de determinadas obras en funcion da caracteristica do obxecto protexido,
para o cal establécensetres niveis de proteccion:

- integral
- estructural

- ambiental

1.4. Paraa proteccion do contorno dos bens protexidos, dentro dos cales é necesario informe
preceptivo e vinculante da Comision Territoria do Patrimonio Histérico, fixouse unha
franxa que se delimita nos planos de ordenacion, e no caso de non estar grafiada a unha
distancia medida desde o elemento ou vestixio mais exterior do ben que protexese, 0
entorno de proteccion sera de:

(artigo 30 das Normas Complementarias e Subsidiarias Provinciais —-DOG N° 72 de 16
de abril de 1991-)

a) 50 metros, cando se trate de elementos etnograficos inventariados (hérreos,
cruceiros, petos, etc.).
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b) 100 metros, cando se trate de elementos de arquitectura relixiosa (conxuntos
parroquiais, igrexas, capelas, santuarios, cemiterios, etc.), arquitectura civil
(edificios singulares, pontes, fontes, etc.) e outros elementos inventariados.

1.5. Nos elementos catalogados e no seu entorno de proteccion, todos aqueles usos e
construcciéns enumerados no artigo 168 da Lel do Solo de Galicia e os enumerados no
artigo 10 do Regulamento de disciplina urbanistica para 0 desenvolvemento e aplicacion
da Le do Solo de Galicia, mentres non se redacte o planeamento correspondente, sera
preciso o informe previo da Comision Territorial do Patrimonio Historico, que tera
carécter preceptivo e vinculante respecto s condicions fisicas que sexan requeridas para
garantir a harmonizacion coas caracteristicas dos bens protexidos.

1.6. Con caracter xera a ampliacién ou reforma dos cemiterios ou camposantos presentes no
termo municipal estard sometida a informe preceptivo e vinculante do Organo
correspondente da Conselleria de Cultura da Xunta de Galicia.

2. Proteccion Integral.

2.1.- Ambito.

Distinguense varios casos en funcién da natureza do ben protexido:

2.2.- Edificios. cando o obxecto protexido sexa un edificio e no catdogo figure
exclusivamente como tal, a proteccién entenderase que abrangue a toda a parcela onde
se sitlie 0 ben ou grupo de bens que integran o conxunto edificatorio a protexer (pazo e
edificacions auxiliares, igrexa e adro, etc.), quedando excluida calquera posibilidade de

segregacion de novas parcelas, que non sexa coa autorizacion previa da Conselleria de
Cultura.
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2.3.- Conxuntos que conforman unha unidade: cando o obxecto protexido sexa un
edificio ou edificios e os xardins ou espacios libres, co que forman unha unidade ou
conxunto, quedara excluida calquera division do ambito protexido con destino distinto
do existente. Nos espacios non ocupados pola edificacién, calquera modificacion dos
elementos que configuren formalmente o ambito de influencia ser& obxecto de licencia.
Expresamente quedara prohibida a tala de especies arboéreas, xa fosen autéctonas ou
non, que pola stia idade ou situacion estratéxica formen parte da xardineria ou medio
inmediato.

2.4.- Outros elementos protexidos. cando o elemento protexido non sexa unha
edificacién (cruceiros, petos de énimas, fontes, pontes, etc.) entenderase que a
proteccion afecta a totalidade do ben, de maneira que se garanta 0 mantemento do seu
significado e o libre acceso & stla contemplacion.

2.5.- Obras permitidas.

2.5.1.- Con carécter preferente autorizaranse as obras de:

- restauracion total ou parcia

- conservacion

2.5.2.- Con carécter non preferente autorizaranse as obras de consolidacion e
rehabilitacion

3- Documentacién necesaria para a solicitude de licencia

3.1.- Ademais dos documentos esixidos nas ordenanzas principais, a solicitude de
licencia debera ser acompafiada da documentaci én detallada seguinte:
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3.1.1.- Descricion do marco referencial de orixe do edificio: propiedade que
ordenou a slia construccién, autores do proxecto e obra, uso orixina ao que se
destinou e variacions de uso e propiedade, etc.

3.1.2.- Evolucién do edificio e do entorno inmediato que poidan xustificar as
solucions adoptadas.

3.1.3.- Levantamento a escala minima 1/100 do edificio na slia situacion actual
(plantas, alzados exteriores e interiores, seccions, etc.) e das edificacions
auxiliares e complementarias, asi como das ampliaciéns de escala necesarias de
detalles caracteristicos. Levantamento da parcela onde se sitla a escala non
menor de 1/500 indicando a sSituacion relativa dos edificios principa e
auxiliares e especificando os cultivos, arborado, xardineria, etc.

3.1.4.- Descricion fotografica do edificio e 0 seu entorno

3.1.5.- Memoria xustificativa da oportunidade da obra a redlizar, asi como dos
efectos sobre 0s usos e usuarios actuais e sobre os elementos obxecto de
proteccion.

3.1.6.- Proxecto detallado das obras a realizar especificando con claridade as
zonas e elementos af ectados.

3.2.- A solicitude de licencia de calquera tipo que afecte, no caso de edificios protexidos
no medio rura enclavados en grandes fincas ou nunha area definida por unha lifia
homotética a 100 m. de distancia dos muros exteriores da edificacion ou grupo de
edificacions que integran o conxunto edificatorio a protexer, debera ir acompariada,
ademais de polos documentos esixidos nas Ordenanzas municipais, pola documentacion

seguinte;

3.2.1.- Plano de situacion en relacién a dito edificio a protexer.
3.2.2.- Incidencia no entorno da obra ou actividade para a que solicitase
licencia, asi como memoria xustificativa da non ateracion das condiciéns

ambientais e paisaxisticas do ben natural protexido (incluirase para o caso de
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edificacions, relacion detallada de materiais a empregar e da solucion formal
adoptada, etc.).

3.2.3.- En tédolos casos 0 Concello, coa documentacion presentada, e xunto co
informe técnico municipal, solicitard con carécter previo a concesion da
licencia, o informe preceptivo e vinculante da Comisién Territoria de
Patrimonio Artistico.

3.24.- A relacion de edificios e conxuntos obxecto de proteccion integral

indicase no catdlogo Anexo de esta Normativa.

4- Proteccion estructural. Ambito e obras per mitidas

4.1.- Ambito

Distinguense varios casos en funcién da natureza do ben protexido:

4.2.- Edificios: cando o obxecto protexido sexa un edificio e no catdogo figure
exclusivamente como tal, a proteccion entenderase que se extende a toda a parcela onde
se sitlie 0 ben ou grupo de bens que integran o conxunto edificatorio a protexer (pazo e
edificacions auxiliares, Igrexa e adro, €tc.).

4.3.- Conxuntos que conforman unha unidade: cando o obxecto protexido sexa un
edificio ou edificios e os xardins ou espacios libres, co que forman unha unidade ou
conxunto, quedara excluida calquera divisién do ambito protexido con destino distinto
do existente. Nos espacios non ocupados pola edificacién, calquera modificacion dos
elementos que configuren formalmente o ambito de influencia seré obxecto de licencia
Expresamente quedara prohibida a tala de especies arbéreas, fosen ou non autoctonas,
gue pola sla idade ou situacion estratéxica, formen parte da xardineria ou medio
inmediato.
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4.4.- Outros elementos protexidos. cando o elemento protexido non sexa unha
edificacion (cruceiros, petos de éanimas, fontes, pontes, etc.) entenderase que a
proteccion afecta a totalidade do ben, de maneira que se garanta 0 mantemento do seu
significado e o libre acceso & stia contemplacion.

4.5.- Obras permitidas.

Con caréacter preferente autorizaranse as obras de:

- restauracion total ou parcia
- conservacion

- consolidacion

- rehabilitacion

- reestructuracion

- adicion de planta

5- Documentacién necesaria para a solicitude de licencia

5.1.- Ademais dos documentos esixidos nas ordenanzas principais, a solicitude e
licencia debera ser acompafiada da documentacion detallada seguinte:

0 Descricion do marco referencial de orixe do edificio: propiedade que
ordenou a slla construccién, autores do proxecto e obra, uso orixina ao
gue se destinou e variacions de uso e propiedade, etc.

o Evolucion do edificio e do entorno inmediato que poidan xustificar as
solucions adoptadas.

0 Levantamento a escala minima 1/100 do edificio na sla situacion actual
(plantas, alzados exteriores e interiores, seccions, etc.) e das edificacions

auxiliares e complementarias, asi como das ampliacions de escaa
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necesarias de detalles caracteristicos. Levantamento da parcela onde se
Sitla, a escala non menor de 1/500, indicando a situacion relativa dos
edificios principal e auxiliares e especificando os cultivos, arborado,
xardineria, etc.

o Descricion fotogréfica do edificio e o seu entorno.

0 Memoria xustificativa da oportunidade da obra a redlizar, asi como dos
efectos sobre 0s usos e usuarios actuais e sobre os elementos obxecto de
proteccion.

0 Proxecto detallado das obras a realizar especificando con claridade as
zonas e elementos af ectados

5.2.- A solicitude de licencia de calquera tipo que afecte, no caso de edificios protexidos
no medio rura enclavados en grandes fincas ou nunha area definida por unha lifia
homotética situada a 100 m. de distancia dos muros exteriores da edificacion ou grupo
de edificacions que integran o conxunto edificatorio a protexer, debera ir acompafiada,
ademais de polos documentos esixidos nas demais Ordenanzas municipais, pola
documentacion seguinte:

0 Plano de situacién en relacion ao edificio a protexer.

o Incidencia no entorno da obra ou actividade para a que solicitase
licencia, asi como memoria Xustificativa da non dteracion das
condicions ambientais e paisaxisticas do ben natura protexido
(incluirase para o caso de edificacions, relacion detallada de materiais a
empregar e da solucion formal adoptada, etc.).

5.3.- En tédolos casos o Concello, coa documentacion presentada, e xunto co informe

técnico municipal, solicitard con carécter previo & concesién da licencia, o informe

preceptivo e vinculante da Comision Territoria de Patrimonio artistico.
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5.4.- A relacion de edificios e conxuntos obxecto de proteccion estructural indicase no

catdlogo Anexo de esta Normativa.

6- Proteccion ambiental. Ambito, obxecto e obr as per mitidas

6.1.- Ambito.-

Os edificios que asi se recollan no catd ogo.

6.2.- Obras permitidas.-

Con caracter xeneral, autorizanse obras de:

- restauracion total ou parcia
- conservacion

- consolidacion

- rehabilitacion

- reestructuracion

- adicion de planta

6.3.- Cando nun edificio obxecto de proteccion ambiental se pretendese unha
reestructuracion xeralizada o unha ampliacién de planta (cando esto sexa posibel) o
Concello esixird a presentacion da documentacion complementaria que garante que as
obras que se proxecten non afecten ao carécter tradiciona do edificio obxecto de

proteccion nin ao seu entorno.
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6.4.- Explicitamente quedaran prohibidos os derrubamentos parciais ou totais que
afecten a envolvente do edificio ou a modificacion dos ocos ou a apertura doutros novos
ou aqueles cambios de dita envolvente que modifiquen a composicién xeral.

6.5.- No caso de que no edificio protexido sexa posible a adicion de planta, esta farase
mantendo as condicions estructurais da planta do edificio preexistente en todo canto
sexa posible e as de fachada en canto o ritmo da canteria ou mamposteria, materiais de
ornamentacion e acristalamento. Debendo xustificar que a ampliacién non desvirtda a
edificacion existente ou 0 seu entorno e que é compatible con agueles dende o punto de
vista compositivo, tipoloxico, morfoléxico e paisaxistico, ben por mimese ben por
contrapunto, coidando e valorando con precisién en cada caso 0s materias, técnicas e

cores empregadas.

7- Documentacion necesaria para solicitude de licencia

7.1.- Nos edificios con proteccion ambiental, as solicitudes de licencia de calquera tipo
de obra, incluiran preceptivamente, ademais dos documentos esixidos nas ordenanzas

municipais, a documentacion detallada seguinte:

- Relacion detallada das obras a executar especificando con claridade as zonas
e elementos afectados.

- Alzado fotogréfico do tramo da rda (alomenos do tramo correspondente a
couzada) onde esta situado o edificio.

7.2.- Cando a licencia solicitada sexa de reestructuracion e/ou adicién de planta,

ademais da anterior, debera presentar:

- Descricion fotografica pormenorizada do estado actual do edificio e dos

elementos mais caracteristicos.
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- Memoria xugtificativa da oportunidade e conveniencia da reestructuracion

(cando sexa 0 caso).

7.3.- En tédolos casos 0 Concello coa documentacidn presentada, e xunto co informe

técnico municipa, solicitard, con caracter previo a concesién da licencia, o informe

preceptivo e vinculante da Comisién Territoria de Patrimonio Artistico.

7.4.- A relacién de edificios e conxuntos obxecto de proteccion estructural indicase no

catdlogo Anexo desta Normativa.

ART. 8- Tipos de obra que afectan ao conxunto do edificio

a)

b)

Conservacion: Son aquelas destinadas a cumprir coas obrigas da propiedade no que
se refire @ condicions de ornato e hixiene da edificacion. Non poden afectar &s
caracteristicas formais do edificio, non podendo ocasionar ateracions ou
substituciéns de calquera dos elementos estructurais ou de desefio do mesmo.

Restauracion: Son agquelas obras encamifiadas a unha conservacién en grao
maximo nas que se pretende a reparacion dos elementos, estructurais ou non, do
edificio, a vez que reproducir as condicidns orixinais do mesmo sen achega de
elementos de novo desefio, incluso a restauracion do mobiliario orixina e da
decoracion ou dos elementos procedentes alomenos das Ultimas etapas de
utilizacion.

Cando implique a substitucion inevitable dalgin elemento, a reposicion serd o méis
fiel posible és condicidns orixinais.

Consolidacion: Son aquelas obras encamifiadas & conservacion e mantemento do

inmoble que impliquen substitucion parcial o total dalgin elemento estructural con
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achega de elementos de novo desefio, pero respectando integramente as
organizacions espaciais, asi como a tipoloxia estructural e a composicion exterior da
envolvente do edificio (fachadas e cuberta).

Rehabilitacion: Son aquelas obras encamifiadas a mellorar e adecuar as condicion
de habitabilidade e que impliquen unha redistribucion da organizacién espacia
conservando as caracteristicas estructurais e de composicion exterior da envolvente
do edificio (fachadas e cuberta).

Reestructuracion: Son aguelas obras encamifiadas a renovaciéon incluso dos
elementos estructurais que impliguen variacion do tipo de estructura, podendo
incluir a demolicion dos elementos estructurais ou en grao maximo o baleirado do
edificio conservando a fachada exterior existente, interior e patios, asi como a lifia e

tipo de cuberta.

Adicion de plantas e obra nova: son aquelas obras encamifiadas a aumentar o
nimero de andares do edificio mantendo ou non a tipoloxia estructural, asimilable a
reestructuracién en canto a grao de conservacion e tolerancia. As condicidns en que
pode realizarse a adecuaci 6n especificanse no grao de proteccion correspondente. SO

neste caso, a cuberta do edificio non se considerara protexida.
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ANEXO DO PATRIMONIO ARQUEOLOXICO DO CONCELLO DE BRION E

GRAOS DE PROTECCION

Xacemento Arqueoldxico (XA)

XA-1: Castelo e Castro de Altamira (GA15013002)
XA-2: Mamoas do Monte de Rafiadonga
(GA15013007); (GA15013008); (GA15013009);
(GA15013012); (GA15013013); (GA15013014);
(GA15013017); (GA15013018); (GA15013019);
(GA15013022);

XA-3: Castro de Tembra (sen codificar)

XA-4. Petroglifo do Monte Pumarifio (GA15013023)
XA-5: Castro de Lamifio (GA15013005)

XA-6: Castro Lupario (sen codificar)

XA-T7: Castro de Bemil (sen codificar)

XA-8: Petroglifo de Coto Cornido (sen codificar)
XA-9: Castro de Forxan (sen codificar)

XA-10: Xacemento romano de Cirro (GA15013006)

TOPONIMOS (TOP):

- TOP-1: Castro de Ons (top6nimo)

(GA15013003); (GA15013004);
(GA15013010); (GA15013011);
(GA15013015); (GA15013016);
(GA15013020); (GA15013021);

GRAO DE PROTECCION | (G.I)

XA-1: Castelo e Castro de Altamira (GA15013002)
XA-4. Petroglifo do Monte Pumarifio (GA15013023)
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XA-8: Petroglifo de Coto Cornido (sen codificar)

GRAO DE PROTECCION I1-I (G.II-1)

XA-2: Mamoas do Monte de Rafdonga (GA15013003); (GA15013004);
(GA15013007); (GA15013008); (GA15013009); (GA15013010); (GA15013011);
(GA15013012); (GA15013013); (GA15013014); (GA15013015); (GA15013016);
(GA15013017); (GA15013018); (GA15013019); (GA15013020); (GA15013021);
(GA15013022);

XA-3: Castro de Tembra (sen codificar)

XA-5: Castro de Lamifio (GA15013005)

XA-6: Castro Lupario (sen codificar)

XA-T7: Castro de Bemil (sen codificar)

XA-8: Petroglifo de Coto Cornido (sen codificar)

XA-10: Xacemento romano de Cirro (GA15013006)

GRAO DE PROTECCION 11-2 (G.I1-2)

XA-1: Castelo e Castro de Altamira (GA15013002)

XA-2: Mamoas do Monte de Rafdongas (GA15013003); (GA15013004);
(GA15013007); (GA15013008); (GA15013009); (GA15013010); (GA15013011);
(GA15013012); (GA15013013); (GA15013014); (GA15013015); (GA15013016);
(GA15013017); (GA15013018); (GA15013019); (GA15013020); (GA15013021);
(GA15013022);

XA-3: Castro de Tembra (sen codificar)

XA-4. Petroglifo do Monte Pumarifio (GA15013023)

XA-5: Castro de Lamifio (GA15013005)

XA-6: Castro Lupario (sen codificar)
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XA-T7: Castro de Bemil (sen codificar)

XA-8: Petroglifo de Coto Cornido (sen codificar)
XA-9: Castro de Forxan (sen codificar)

XA-10: Xacemento romano de Cirro (GA15013006)

GRAO DE PROTECCION 111 (G.I11)

- TOP-1: Castro de Ons (top6nimo)
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